PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi:  31/12/09
(Bin TL)
GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI Alis Ekspertiz Toplam Port Kira Ekspertiz "12  BKSPerliZ o pedeli (Aylik
GAYRIMENKULE DAY ALI HAKLAR Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi Alis Maliyeti Alis Ekspertiz Tarihi ol Ekspertiz Tarihi  Ekspertiz Degeri Portfoy Degeri Deg. Orani Sigorta Degeri Tarihi DegelrjS D()Ayllk uSD) Kiraci Kira Baslangi¢ Donemi Kira Siiresi
Arsalar ve Araziler 32,060.00 26%
Van merkezde, Serefiye Mahallesi, Kinali
Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, 16 nolu parsel
Van Projesi Arsast (1) 16.611,65 m2 yiizlgiimlil arsaya yaklasik 20.000 20/06/08 4,190.81 07/02/08 466250  28.01.2010 4,570.00 4,570.00 4%
m?2'lik kiralanabilir alana sahip olan aligveris
merkezi ve 4*'li sehir oteli yapilmasi
planlanmaktadir.
6624 ada, 1nolu parsel "Konut Alan1", 6625 ada 1
nolu parsel "Hastane", 6627 ada 1 nolu parsel
Sumerpark Projesi i¢erisindeki Konut, Otel, Hastaneye ait "Turizm Alan” olarak imar planinda
umerp Jest G ut, el Y gdziikmektedir ve proje kapsammda yaklasik 320 06/10/06 24,330.02 01.10.2007 (3) 34,929.36  14.01.2010 (4) 27,490.00 27,490.00 20%
arsalar (2) e . )
tnitelik Konut/Daire, 12.000 m2’ lik hastane
kompleksi, 180 odali sehir oteli yapilmasi
planlanmaktadir.
0.00 0%
Binalar 0.0 0%
0 0.0 0%
Diger Gayrimenkuller 0.0 0%
0 0.0 0%
Gayrimenkul Projeleri 86,524.17 69%
Denizli merkezde, yaklasik 33.500 m2 kiralanabilir
alana ait, kapali otoparkh AVM. Ingaat ruhsati 0
Sumerpark AVM (5) 10.09.2007 tarihinde alnmstrr. Subat ay1 sonunda 06/10/06 22,890.62 01.10.2007 (3) 32,862.90 14.01.2010 161,260.00 86,524.17 69%
baslanmis olan ingaat devam etmektedir.
Gayrimenkule Dayali Haklar 2,795.00 2%
6. Valaf Han Binasinin kullanim hakki Galata Sarap skelesi Sok. No: 10,  Karakdy 13/09/07 2,500 22/08/07 381500  28.01.2010 2,795.00 2,795.00 2% 1,602 28.01.2010 15,500 16,961
(2019 tarihine kadar)
6. Vakithan - Diikkan 4,352 Ada Yiyecek Igecek A.S. 01/03/2008 3 y1l
6. Vakifhan - 1.Kat yarisi 348 Ada Yiyecek Igecek A.S. 01/03/2008 3 y1l
6. Vakifhan - 1.Kat yarisi 1,446 Ada Yiyecek Igecek A.S. 01/03/2008 3 yil
6. Vakithan - 2.Kat 1,681 Efabrika Bilism Int. Ort.A.S. 15/08/2009 2 yil
6. Vakithan - 3. Kat 2,017 Ada Yiyecek Igecek A.S. 01/03/2009 1 yil
6. Vakithan - 4.Kat 2,017 Ada Yiyecek Igecek A.S. 01/07/2009 3 yil
6. Vakifhan - 5. ve 6.Katlar 5,100 Tirkoglu & Celepgi Ort A.S. 01/03/2008 3 y1l
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 121,379.17 97%
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Alig Tarihi Alis Maliyeti oSy b ol PO
4 g g o R Deg. Oran1
MAYA TURIZM LTD (7) Gayrimenkullere iliskin her tiirlii islemler 14/03/07 4,022.18 4,022.18 3%
ISTIRAKLER TOPLAMI 4,022.18 3%
PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI Para Birimi Alis Tarihi Alis Maliyeti Miktart Bilesik Faiz Orani Vade Birim Degeri (TL) P"“ﬁ(’%’g cgert Tolg":gm (; ‘;ﬁl
Hisse Senedi 0.0 0%
AKBNK TL 26/10/06 8.73 1.02 9.39 0 0%
ANSGR TL 28/11/06 1.99 0.43 1.35 0 0%
Tahvil ve Bonolar 0 0%
0 0%
Yatirim Fonlar 0 0%
0 0%
Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 0 0%
0 0%
Vadeli TL Mevduat 0 0%
0 0%
Ters Repo 0 0%
0 0%
Borsa Para Piyasasi 0 0%
0 0%
Diger Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 0 0%
0 0%
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI TOPLAMI 0.0 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 125,401.36 100%
HAZIR DEGERLER 526.56
ALACAKLAR 5,586.33
DIGER AKTIFLER 535.70
BORCLAR 31,141.24
NET AKTIF DEGER 100,908.71
PAY SAYISI 96,000.00
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 1.05
ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS 0.56

AGIRLIKLI ORTALAMA FiYATI




DiGER BiLGILER

Portfoydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme Tutarlari : 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 -
........................ Projesi
Alman Kredilere iliskin A¢iklamalar :
Kredi Tutar: (ilgili Para Birimi ~ Kredi Tutar (Bin Aciklamalar
Kredi Alinan Kurulug Para Birimi Cinsinden) TL) Vadesi Faiz Orani
Bank Asya TL 2,406,490 2,406 180 giin 8.38% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 1,191,456 1,191 180 giin 7.42% Stimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 1,209,912 1,210 179 giin 7.42% Stimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 1,211,864 1,212 151 giin 6.19% Stimerpark Projesi igin
Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin A¢iklamalar :
Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler :
Ortakhga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere liskin Bilgiler :
PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI
1. %50 Kontrolii
A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 121,379.17
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCIN TUTULAN KISMI -
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCIN TUTULAN KISMI (A+B) 121,379.17 97%
D) ISTIRAKLER 4,022.18
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI 0.01
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI (D+E) 4,022.19 3%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 125,401.36
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat
B) Vadeli TL Mevduat
C) Toplam Yatirim Amagh Mevduat - 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 125,401.36
3. istirak Simr1 Kontrolii
A) MAYA TURIZM LTD 4,022.18
B) - -
Q) Istirakler Toplami 4,022.18 3%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 125,401.36
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Simr1 Kontrolii
_ Bes Y1l Gegmis . o
Alis Tarihi Tablo Tarihi mi? Portfoy Degeri
Van Projesi Arsasi 20/06/08 31/12/09 Hayir 4,570.00 0%
S_umerpark Projesi igerisindeki Konut, Otel, Hastaneye 06/10/06 31/12/09 Hayir 27.490.00
ait arsalar
Ug Yili Gegenlerin Portfoy Degeri Toplami 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 125,401.36
5. Kredi Simir1 Kontrolii
A) Kredi 1 Bank Asya A.S. 2,406.49
B) Kredi 2 Bank Asya A.S. 1,191.46
C) Kredi 3 Bank Asya A.S. 1,209.91
D) Kredi 4 Bank Asya A.S. 1,211.86
E) Krediler Toplam1 6,019.72 6%
NET AKTIF DEGER 100,908.71
NOTLAR:

(1) 2008 Subat ayinda PERA Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S ve GLOBAL Yatirim Holding A.S., Van Belediyesi tarafindan ihaleye ¢ikartilan, Van’in merkezinde, isyerlerinin bulundugu caddede 16.611 m*’ lik arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Devir iglemleri 20.06.2008 tarihinde gergeklesmistir. Pera'mn arsa {izerindeki hissesi
%25'dir. Arsalar igerisinde goriinen 4.131.750,93 TL %25' lik kisima diisen degerdir. Ihale 6ncesi Ekol Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 07.02.2008 tarihli raporda Van Projesine arsamn biitiin degeri KDV harig 18.650.000 TL olarak tespit edilmistir ve Pera' nin hissesi oranmin ekspertiz degeri 4.662.500 TL' dir. S6z
konusu arsa iizerine gelistirilecek olan ¢ok bilesenli proje, yaklagik 20.000 m? lik kiralanabilir alana sahip olacak aligveris merkezi ve 150 — 200 odali 4 yildizli otelden olugsmaktadir. Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 28.01.2010 tarihli raporda Pera' nin hissesinin degeri KDV harig¢ 4.570.000 TL, KDV dahil 5.392.000
TL' dir.

(2) Siimerpark Projesi ¢ok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve Aligveris Merkezinden olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli izinler alinmig olup insaata baglanmis, s6z konusu bilesen, "Gayrimenkul Projeleri" basgligi altinda portfy tablosunda gosterilmektedir. Denizli Stimerpark projesi'nin
gerceklestirilmesi icin kurulan Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danigmanlik Planlama A.S. (“Kentsel”) hisselerinin Pera tarafindan satinalma maliyeti 47.220.639 TL olmustur. Proje icin arsa satin alindig tarihte parselizasyonlar yapilmadig: igin ilgili bilesenler icin ayristirma yapilamamis, m2 oranmna gore alig maliyetleri hesaplanmustir. 6624
ada, Inolu parsel "Konut Alam"nin alis degeri 16.515.085 TL, 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane"nin alis degeri 2.659.514 TL, , 6627 adal nolu parsel "Otel ve Turizm Alam" alig degeri ise 5.155.416 TL olarak hesaplanmus, 3 parselin toplam satmalma degeri 24.330.015 TL olmustur.

(3) So6z konusu arsalar Kentsel tarafindan satinalinmig fakat sirket SPK' ya tabii olmadig1 igin s6z konusu arsalarla ilgili herhangi bir degerleme ¢alismast yaptirmamustir. Sirket, Denizli Stimerpark projesi'nin gergeklestirilmesi i¢in kurulan ve s6zkonusu projenin gelistirilecegi gayrimenkuliin sahibi olan Kentsel ile gerekli izinler aldiktan
sonra birlesmistir. Kentsel ile ilgili olarak Tiirkiye Smai Kalkinma Bankasi A.S. (“TSKB”) tarafindan hazirlanan 01.10.2007 tarihli Sirket Degerleme Raporunda Kentsel’in sirket degeri 67.792.252 TL olarak tespit edilmistir. S6z konusu deger bilegenlerin arsalarina gore oranlama yapildiginda Konut parseli i¢in 23.709.861 TL, Hastane i¢in
3.818.127 TL ve Otel igin 7.401.367 TL ¢ikmaktadir. 3 parselin toplam ekspertiz degeri 34.929.355 TL' dir.

(4) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda Stimerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli i¢in 17.555.000 TL, Hastane i¢in 3.380.000 TL ve Otel i¢in 6.555.000 TL arsa degeri tespit edilmistir. 3 parselin toplam ekspertiz degeri KDV hari¢ 27.490.000 TL, KDV dahil 32.438.200 TL' dir.

(5) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda Siimerpark Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV hari¢ 161.260.000 TL olarak tespit edilmistir. Siimerpark Aligveris merkezi i¢in bugiine kadar proje ile ilgili 86.945.831 TL' lik harcama yapilmistir. Bu bakiyeyi, aym
raporda yer alan arsa ekspertiz degeri (29.100.000 TL) ve insaat i¢in yapilan harcamalar (57.424.171 TL - 31.12.2009 tarihli mizana gore) olusturmaktadir.

(6) Tablodaki ekspertiz degeri KDV hari¢ degerdir. 6. Vakif Han Binasi ekspertiz degeri KDV dahil 3.298.100 TL' dir. Bina 13 Eyliil 2007 tarihinde devralinmustir. TL olarak imzalanan sézlesmeler 31.12.2009 kuru olan 1,4873' den USD' a ¢evrilmistir.

(7) KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Tatlisu Projesi'ni gelistirmek iizere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi 3.607.180 TL karsiliginda Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan devralinmistir. 27.12.2007 tarihinde sirketin nakit ihtiyacini karsilamak i¢in 415.000 TL sermaye artist
yapilmustir.




