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YONETIM KURULU RAPORU
Sayin Hissedarlarimiz,
Sirketimizin 2010 y1l1 iglemleri ile ilgili Bildngo ve Gelir Tablosunu incelemek {izere toplanan
Genel Kurulumuzu olusturan Sayin Ortaklarimizi selamlar, faaliyetlerimizin neticelerini degerli
goriiglerinize sunariz.

a. Faaliyet Raporumuz 01.01.2010- 31.01.2010 dénemini kapsamaktadir.

b. 2010 yilinda Yo6netim ve Denetim Kurullarinda yer almis iiye ve murakiplarimiz:

Yonetim Kurulu Murakip
Baskan: Mehmet Kutman Sahin Ugar
Uye-Genel Md: -Aysegiil Bensel

Uye: Fuat Ozer Erenman

Uye: Serdar Kirmaz

Uye: Haluk Refet Isitman

Sirketimiz’in 2010 y1l1 faaliyet sonuglarini gésteren mali tablolari, Akis Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S tarafindan bagimsiz denetime tabii
tutulmustur.

c. 2010 yilinda Sirketimizin 250.000.000 TL’lik kayitlh sermaye tavani igerisinde
¢ikarilmis sermayesi 96.000.000 TL dir.

d. Sirket Portfoyii: 31.12.2010 itibariyle Sirket’ in gayrimenkulleri agsagidaki gibidir.

Siimerpark Projesi icerisindeki Konut ve Alisveris merkezine ait Arsa:

Stimerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Alisveris Merkezinden olugmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, séz konusu bilesen, "Siimerpark AVM" baslig1 altinda
aciklanmaktadir.

Proje; 644 iinitelik Konut/Daire ve 34.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip aligveris merkezinden
olusmaktadir. Aligveris merkezi proje tasarimini diinya ¢apinda mimari, i¢ dizayn ve 6zel tasarim
alanlarinda uzmanlagmis “Concept International Design” yapmistir.
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Stimerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, Siimer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1¢c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yiiz6l¢timlii 1 no’lu parsel olarak
tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 13.12.2010 tarihli raporda Siimerpark
Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli i¢in 19.105.000 TL deger tespit edilmistir.

Sirketimizin maliki oldugu Denizli Siimerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan ve toplam
644 konuttan olusmasi planlanan Siimerpark Evleri konut projesi ilk etap insaati igin, en uygun
fiyat teklifini veren firma ile yiriitilen sézlesme miizakereleri sirasinda sozlesme kosullari
tizerinde mutabakata varilamadigindan, ikinci en uygun teklifi veren talipli firma D.A.B.
Miihendislik Hizmetleri Mimarlik Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ile 28-04-2011
tarihinde ingaat sozlesmesi imzalanmigtir. Ayrica Siimerpark Evleri'nin insaatina iligkin insaat
ruhsati da alinmis olup, konutlarin ingaatina baslanacaktir..

6.Vakif Han Binasi:

Istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005 tarihinde
“restore et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyap: Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG Insaat
Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilligina Vakiflar Genel Midiirliigii'nden kiralanmustir.
Binanin Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve briit 1.619 m2 alana sahiptir.
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2007 yilinda yapilan yonetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binas1; merkezi konumu, ulagim
rahathigi, tarihi Ozelligi ve tasidigi yiiksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacag1 ve kira geliri saglayacagi i¢in Vakiflar Genel Miidiirliigii’nden izin alimmasina
miiteakip olarak Global Altyapir Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret
A.S’ den devralinmasina karar verilmistir. Bina 13 Eylil 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut
kiracilarla sdzlesmeler yenilenmistir. 31.12.2010 itibariyle binanin 100%’ii doludur.

Siimerpark AVM:

Stimerpark projesi kapsaminda bulunan aligveris merkezi arsas1 Denizli ili, Merkez ilgesi, Stimer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yiizol¢iimli 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Stimerpark Projesi kapsamindaki AVM igin 07.02.2011 tarihinde isk&n ruhsati alinmistir. AVM’
nin gegici kabulii 29.12.2010 tarihinde yapilmis olup 10 Mart 2011 tarihinde agilis1 yapilmustir,
AVM’nin agilig tarihi itibariyle doluluk orani1 %85 tir. Yatirimin finansmani banka kredisi yoluyla
yapilmistir.

Stimerpark Projesi tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugu yerde, konut projesi iiretilerek,
AVM projesi ile biitinlesik bir kompleks olusturulmasi planlanmaktadir. Concept-l Design
Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM tamamlanmis olup; 3. Bodrum ve 2. bodrumda konumlanmak
tizere toplam yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 biiyiikk hipermarket, 1 biiyiilk yap1 market,
magaza ve anchor magazalar, food - court alanlari ile birlikte toplam 34.500 m2 kiralanabilir alana
sahiptir. Is hacmi ve marka tanmirligi agisindan Ege bolgesindeki bir numarali hipermarket
isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiract olarak sézlesme imzalanmigtir. Tekzen, Electroworld ve
C&A diger ana kiracilart olusturmaktadir Diger yandan AVM’ deki kiralama hizmetlerini AK’ s
Perakende Danigmanlik A.S. yiriitmektedir. Mayis 2011 tarihi itibari ile toplam kiralanabilir alanin
%85’ inin kiralama s6zlesmeleri imzalanmis durumdadir.
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Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 20.12.2010 tarihli raporda Siimerpark
Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV hari¢ 165.150.000 TL
olarak tespit edilmistir. Ayn1 raporda arsa ekspertiz degeri 31.490.000 TL olarak tespit edilmistir.
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e. Sirket Istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi'ni gelistirmek {izere kurulmug bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi
Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tatlisu bolgesi sahil seridinde yaklasik 300 doniim arazi lizerinde gergeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC i¢ Isleri Bakanligi ve Imar Planlama Dairesi’nin hazirlamis oldugu “Tatlisu —
Biiyiikkonuk Emirnamesi” sinirlar igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi’nde yayinlanarak yiiriirliige giren Emirname’de “sar1 bolge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi lizerinde turizm kompleksi, konut, giiniibirlik tesis ve ticari
gayrimenkul yatirimlar ger¢eklestirme imkan1 bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢cok amagli konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 igerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liiks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
eglence hayatmin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5
yildizli bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin 6nemli bir unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun
imkanlar1 sunacaktir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi ingaatinin 2011 yilinda baglamasi ve
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tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi planlanmaktadir. KKTC Turizm Bakanligina yatirim tesviki
igin bagvuru yapilmis olup, sonucu beklenmektedir.

f. Diger

Sermaye Artirimi icin Basvuru:

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Pera GYO”) 35.900.000,-TL tutarinda sermaye
azaltimi ve eszamanli olarak bilango agigini agsan 29.000.000,-TL tutarinda bedelli sermaye artirimi
yapilmasina izin verilmesi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”) nezdinde yaptigi bagvuru,
Kurul’un 24.01.2011 tarihli ve 86-928 sayili yazisi ile uygun bulunmustur. Bu cercevede Pera
GYO’nun Olaganiistii Genel Kurulu 15.02.2011 tarihinde toplanarak, sirket Anasézlesmesi’nin 8.
maddesinin degistirilmesini onaylamig ve boylelikle Pera GYO’nun sermayesi 60.100.000,-TL’ na
azaltilmistir. 01.03.2011-15.03.2011 tarihleri arasinda ortaklara riichan haklar1 kullandirilmis,
sonrasinda riichan haklarinin kullanimindan arta kalan paylar da 01.04.2011-15.04.2011 tarihleri
arasinda tasarruf sahiplerine satiga sunulmustur. Son olarak tasarruf sahipleri tarafindan satin
alinmamis bulunan ciizi miktarda yeni hisse de, Pera GYO’nun ana hissedar1 Global Yatirim
Holding A.S. tarafindan verilen taahhiit uyarinca satin alimarak Pera GYO’nun sermayesinin
89.100.000,-TL’na ¢ikartilmasi islemi tamamlanmistir. Kurul’dan da bu konuya iliskin olarak
03.05.2011 tarihli ve 454 say1l1 Sermaye Artirimimin Tamamlanmasina iliskin Belge alinmistir.

g. Hisse Senedi Performansi
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PERA GYO
01.01.2010 - 31.12.2010
AGIRLIKLI ORTALAMA FIYAT - TL
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— Aralik dénemde genellikle yatay bir seyir izleyen Pera GYO hisse senetleri 31 Aralik 2010

seansinda Portféy degerine gore 32% dusik islem gérmustir.

h.

Sirketimiz, Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. S. (“Pera GYO”) 2009 yilinda 2.6
milyon TL kar etmisken, 2010 yilinda 42 milyon TL kar agiklamistir. Sirketimiz 2010
yilinda en biiylik satis gelirini; yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkulleri i¢inde
bulunan AVM’nin deger artisindan elde etmistir.

2010 yilinda Sirketin genel yonetim giderleri 2009 yilina gore %2 artig, faiz ve kur
farki giderleri ise %76 diisiik gerceklesmistir. Sirket, 2009 yilinda 2.9 milyon TL
faaliyet kar1 agiklamisken (Faiz, Vergi, Amortisman, Oncesi), 2010 yilinda 42.1
milyon TL faaliyet kar1 agiklamustir.

Sirketimiz Denizli’deki AVM yatirimini tamamlamis olup, 29-12-2010 tarihinde
gecici kabulii gergeklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskdn ruhsati alinmistir AVM
34.500 m? briit kiralanabilir alana sahip olup. 4 ana kirac1 olarak Tesco Kipa,
Electroworld, Tekzen ve C&A ile sozlesme imzalanmistir. Mayis 2011 itibariyle AVM
kiralanabilir alanimin %85 ini igeren boliimde kiralama sézlesmeleri tamamlanmaistir.

Sirket AVM insaat1 i¢in toplam 86.854.482 TL yatinm maliyetine katlanmustir.

Insaatin tamamlanmasi igin 2010 yilinda katlanilan insaat maliyeti 36,465,037 TL.dir.
(Her iki tutar 2,202,054 TL.lik kredi faiz tahakkukunu igermektedir),.

Sirketimiz, Global Yatirim Holding A.S ile ortak olarak (25% PERA GYO- %75
Global Yatirim Holding A.S) sahip oldugu Van merkezde bulunan 16,611 m2’ lik
arazideki %25 hissesini 24-12-2010 tarihinde 4.570.000 TL bedelle Global Yatirim
Holding A.S’ne devretmistir. Ayrica sirketimiz, 30-09-2010 tarihli portfoy tablosunda
bulunan 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane™ arazisini (30-09-2010 tarihi itibariyle portfoy
degeri 3.380.000 TL), ve 6627 ada 1 nolu parsel "Otel ve Turizm Alan1" arazisini (30-
09-2010 tarihi itibariyle portfoy degeri 6.555.000 TL) 30-12-2010 tarihinde Global
Yatirim Holding'e 13-12-2010 tarihinde yaptirilan ekspertiz degeri iizerinden 6225
no'lu parsel 3.630.000 TL+KDV; 6227 no'lu parsel 7.040.000TL+KDV bedelle
satmigtir. 2 arsanin KDV dahi toplam satig bedeli 12.590.600 TL olmustur.
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m. AVM projesine ait iskan ruhsat1 07.02.2011 tarihinde alinmig olup Siimerpark AVM 10
Mart 2011 tarihinde halka agilmistir.

n. Sirketimiz mevcut veya uygun arazilerde proje gelistirme ve pazar arastirmalari
caligmalarma 2011 yilinda devam edecektir.

0. Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) Seri:XI No0:29 sayili Teblig
hiikiimleri cergevesinde diizenlenen bagimsiz denetimden gecmis 01.01.2010—
31.12.2010 hesap donemine ait mali tablolarimizda yer alan net donem kar1 42.051.923
TL, ge¢mis yillar zararlar1 toplami 6.971.504 TL’dir. TTK ve Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri ¢ergevesinde diizenlenen 01.01.2010-31.12.2010 hesap donemine ait mali
tablolarimizda yer alan net donem karimiz 4.777.751 TL ve gecmis yillar zararlar
toplami ise 9.573.412 TL’dir. TTK ve Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanan mali tablolarimizda yer alan gegmis yillar zararlarinin donem karindan daha
fazla oldugu dikkate alinarak, SPK’nin kar dagitimina iligkin diizenlemeleri dahilinde
“dagitilabilir donem kar1” olugsmadig1 hususunu tasviplerinize arz ederiz.

Sayin Hissedarlarimiz,

Faaliyetlerimiz ve tetkiklerinize sunulan Bilango ve Gelir Tablosu tasvip edildigi takdirde, Yonetim
Kurulumuzun ibrasini yiiksek miisaadelerinize arz eder, degerli Kurulunuzu saygi ile selamlariz.

YONETIM KURULU

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S



