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1. DEJERLEME RAPORU HAKKI NDA BKLGKLER
1.1. S°zI| ekxme Tari hi

26.01.2011 - PERAGYI011

1.2. Dejerl eme Tari hi

Bu de] erapbrenalonu olan gayrimenkullerve gayri menkuhakbk&ptla20liak! ar

tari hinde il gili makaml ar (tapu vV e belediye) nezd:i
-al ekmal ar éna esas tekkil 1B.82e201d kt aorliahni n d ° kk¢andaanrl a h a zié
getirilmiktir.

1.3. RaporTar i hi ve Numar aseé

30.12.2011 / SvP_11 PERAGYQ04

1.4. Rapor Ter ¢

Kkbu MPepar Gayri menkul YAtkréemMM@rémki g ebi izerine
0 Mgl ki yetii Ma k@& iy Bu raii 2 m ol{Gazdimdg Mea)jKiazaa s é, Tatl ésu Kooy,
59 harita no,

- B0/lparselnumar asénda kndyézdle, ¢ m®l 848,

- 51/ 2 parsel numar as®nd® | kgymdtil, e, 2.492, 4m
- 52/ 1 parsel numar as éyngz® lk;agymeltd 6, 2.938,8 m
- 53/ 1 parsel numar as éyngz® lkragyréltd 6, 4. 436, 1 m
Parseller ile,

U0 Kuzey KgbrkéesCumhuriyeti Dddelt iEpnlak v8 avlalaemé eDpisi

B a k k amldeéajnée k Mlirpafth, anE&W harita no,
- 4d6parselnumar asénda ka?yezPé,— JEB g, 70 m

- 52/ 2 parsel numar asé&yga®°kayetlcé, 1.004,40 m
- 53/ 2 parsel ryemdréas’@Bds bWa ml ¢,
- 54 parsel numar asén’dgzrkdygml g, 2.008, 80 m
- 86 parsel numarasézrydz,az°klayg,émllg,e, 585,90 m
- 87 parsel numar aséndwe k@lye¢mlég, 15. 400, 80 m
- 89 parsel numar asén’dgzrdygml &, 1.236, 90 m
- 144 parse | numaraséndan’kagy @kt 4 é&ml 4, 674,
- 145 parsel numarasérfgazRayéeml g, 17.074,80m
- 88/ 1 (Sahil Bandé) parsel “wwm@rlaséadnda kayeéetl e, 64
- 88/ 2 (Sahill Tarafé) parsafy aama+amléanda kayétle, 4
- 882(KaraTar af &) parsel n k9,80 meEynidza® lk-agyréltd e, 1
Arsa vaseéefl e gayrimenkul l erin ¢ st hakkeéena dayal
Akull anEBear Ba&n
yasal duruml aréaédnl i pdyghbéeaneds@deri menkul Yat érém Or
portfdeg ¢yer al masénda her hangi bir késéet olup ol madej

gayri menkul dapgrugur.l e me

1.5. Raporu Hazeéerl ayanl ar

Dejerl eme UzmanéeGénkANDe]erl eme Uzmaneé
S.P.K. Lisans No.: 400 288

Sorumlu Dejerl eme!SueimdgpgNasSoruml u Dejerl eme U
S.P.K. Lisans No.: 400471
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2. KKRKET ve M! KTERKYK TANITICI BKLGKLER

2.1. Dej eerntey i Yapan Kkirket Unvaneé ve Kletikkim

STANDART GENRKM DEJERLEME UYGUK.AMALARI A.
Masl|l ak, Eski Beyeckdere CaddesiiKsKanBluaza Gi z, No: 4, K
T: 0-212-290-64-93; F: 0-212-290-64-91; W : www.standartgd.com

22. Dejerl eme Talebinde Bulunan M¢kter. Unvané

PERA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLI JI A. k.
Réhtém Cad. No:51 Karak°y/ KSTANBUL
T: 0212 243 44 50; F: 0212 243 81 79; W: www.peragyo.com/
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3. DEJERLEME AMACG¢, KAPSAM ve KLKELERK
3.1. Dejerl eme Raporunun Amacé

Kkbu rPepar ,Gayri menkul Y At éom @& rh a O re th ank ¢ d &4 e MaeariTairizm

Ltd. k t G y. e gaynmenkuller ile KuzeyKeébr és T¢rk Cumhuriyeti Mal i ye Ba
Mal zeme Dairesit®8pukantesgedhderdi | mi K kigstl capprl&ki€é na ba
detayl é@ bibgylremenketrli eea bajl é yasalkdrumk & n gd¢lémmdsiik aném h e
adi | pi y alermin téspifi eve Gayr i menkul Yat éproérnmt fOryt¢sankdlea fyeerrd aa | ma

herhangi bir keseéet ol up ol madéj énén t gagriménkul nvee y°nel i
gayri menkul edpkdklr éraporadar.

3.2. Senér |l ayéare Kokul I

Bu Rapor, StandMgrtbetidnr ay @ ndbré,ne alse’bzi k¢ozneu s u gayri me
gayrimenkullere baj | & hakl ar én y(aksudll adéa&munnlaakrkéén)é d e Ji errdled neen me
tari hindeki adi |l (rayi -) pi yaabhmasgreda hdreha®Wyd parrt
ol madéejeneéen tespiti amacéeyla hazéerl anméxktér.

M¢ Kt er i taraféndan Standartoda sunul an bel gel er ilg
arakteéermal ar il e ekonomi ve piyasa ktoxml|l VvVarel g@riikrkade
ol duju kabul ¢ne dayanar ak ger-eklexktirilmiktir. R a
etkileyebil ecek nitelikte eksik vel/lveya yanl éx, bel ¢

sorumluluk kabul etmeyecektir.

Rapor 6cd aynperdej erl er, fiili dejerl eme tarihi esas al
ekonomi k ve piyasa kokull arénén deji kmesi halinde ol ¢
nezdinde yapélan inceleme tariftkirdeen dodomrmryad &djamdrar h
tutulamaz.

M¢ Kt er i Rapordédu kamu Kkurum ve Kkuruluklaré ile mahke
Rapordda yer verilen bilgilerin kamu Kkurum ve kurul |
tutul acajrétnéa Sttaadhag t eder . Rapor hi-Dbir zaman Stand
kahésl ara dajéteéem amacéyla késmen veya tamamen -o0] alt

3.3. Beyanlar

Taraféemezdan yapélan dejerl eme -al éxkmalare ile ilgildi
- Rapordasunulanbulgul ar én Dejerl eme Uzmanénén bildifi kadar
- Analizler ve sonu-larén sadece belirtilen varsayeée
- Dejerl eme Uzmanénén dejerleme konusunu ol ukturan
- Dejerl eme Uzmapérygorberhangirhbhir b°l ¢im¢gne bajl é o
- Dejerl emenin ahl aki kural ve standartlara g°re ge
- Dejerl eme Uzmanénén, mesl eki ejitim kartlaréna ha
- Dejerl eme Uzmanénén dejerlemesi yapélan m¢gl kegn ye

deneyimiol duj u
- Dejerl eme Uzmanénén, me¢l ke ki kKi sel ol arak denetl e
- Raporda belirtilenlerin haricinde hi- kimsenin bu

bul unmadéj éné
beyan ederiz.
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34 Rapor 6da Kull anélan Kesaltmal ar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMAL AR

SPK Sermaye Piyasasé Kurulu
Kurul Sermaye Piyasasé Kurulu
GYO Gayri menkul Yatérém Ortakl éejeé
M¢ Kt er i Pera GayrimenkulA.xatérém Ortakl éejeé
STANDART Standart Gayri menkul Dejerl eme Uygul amal ar
TAKS Taban Al ané Kat Sayeéseé
KAKS KatAlan & Kat Sayeésé
E Knkaat Emsal.i
Hmax Maksi mum Yapé Y¢iksekl ifJi
m? Metrekare
K'NA Kndirgenmi k Nakit Akeéemé
DED Devam Eden Dejer
Rf Risksiz Getiri Or ané
Rp Risk Primi
a Beta Katsayésé
% Yézde
000 Bin
a Euro
ABD$ ABD Dol ar é
ABD $/TL 1212. 2011 tari hli TCMB 1,859%TkLt iefs assa taélké nknuérkut €orl
a/ TL 12.12.2011tarinhi TCMB ef ekt i f s4885&k kesas al anmkt ér
GBP/TL 12.12.2011 tarihli TCMB efektif saték kuru
35. Dejerl em&ekmallarénda Kull anélan Y°ntemler
Gayrimenkul ve gayrimenkul projesid ej er | eme - al ékmal arénda genel kabul
kull anél maktader
- APiyasa Dejeri Yakl akéméo
- AiMaliyet Olukumlaré Yakl akéméo ve
- AGelirlerin iKaegiitraleinahdkseyn®l@raliak | ak éméo deéer
Bu yaklakémlara ilikkin ©°zet bilgiler akajéda sunul mu
351, Piyasa Dejeri Yakl|l akémé

Piyasa Dej ergelY «k lbekleremmgaygimenkullerin ve gayri menkul e bajl é
dejerl emesinde en gevenid i sunvmeakgaedeéeek- iBuy adkel Jaekrélme mi
dejerl emeye konu ovVewaya ggyaimenkulnpeojedinin lbgud unduj u b°l gede, |
nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller ve projeler i ncel eni r vV e ger ekl i d¢zel

gayr i melprdieain tahmi n i dejerine ul akél ér

Piyasa Dejeri Yakl akéméodnen uygul anabil mesi i -in akaj
- Anal iz edil e nvewagaynmenkd prdjesihingfanksiyonu ile ilgili olarak mevcut bir
pazar én varl éj é al(écaen,i kyeet) gaedigire cséay € d a
- Bu piyasadatkée éak iércapoeye &koné mayrimenkuller hak kénda ol duk- a

d¢zeyde bilgi sahibi olduju, kabul edilebilir d¢z
- Projeye konugayri menkul ¢n piyasada emanaklul bibri r s a&st,egte fii-y
kal dej é, talep edenlerin, bel irli bir fiyat ve s

edilebilmelidir.

- Piyasada, dej er | emey e pilojeshueya prbja konusy @ygyrmemialler kiai |
ortak temele °szaehlilpi kylet er sayéda, ma k u | bir zaman
ger-eklextirilmik emsal mevcut ol mal édeéer

352. Maliyet Yakl akémé

Mal iyet yaklakéménda esas, yeni bir m¢l k veya konu |
maliyetini belirl e me kt i r . Mal i yet yakl akéménda ge-erli bir de
maliyet tahmininde, konu m¢l kl e yak, durum ve yarar

araseénda bir ili kki ol dujundank¢i¢mad | yatr zgma&k| gréane&n
edilmektedir.
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Mal i yet Yakl akéménidm,t @lfemiedil iik-liewn | imaih éfysmmakit @ d@et ot
- Yeniden Knka Maliyeti
- Kkame Maliyet]i

Bu yakl akéml a, dejerl eme tarihi liitrilbamen imal imgd tkl eyradoe
belirtilen y°ntemlerden uygun ol ané kull anél mak ve he
mevcut yapé dejerine ul akéler.

- Piyasadan ¢ékarma Y°ntemi

- Yak¥m¢egr YO nt emi

- Ayréxkxteérma Metodu

Yapél andérmatmalkityéteinndmencut yapé de
bulunan dejere arazi dej eri ilave edi
g®stergesidir.

3.5.3. Gelirlerin Kapitalizasyonui Kndi r genmi k Nakit Akémé Anali zi
Y°ntemnelgl i kIl e geliktirilen bir gayrimenkul ¢n kiral
pl anl anan gelirlerin esas al enmase suretiyle kul |l a
pl anl anmasé halinde de kull aneélabil mektedir.

Gel i ktiriluelnsgngaybreilmeinkbir s¢re-te (inka halinde ve/ve
m¢ mk ¢ n ol up, pl anl anan dur uma g°re nakit akéxkl ar én
gesterebil mektedir.

Bu y°ntemde, dejerl emesi yapemane gaykimegh&mon!l &° lai ml evr
giderl eri i-in alénan katkeée paylare dahil ol mak ¢zer e
al énar ak, nakit giri«kleri hesapl anér .

Y°ntemde genel ol ar ak, tahsi |l e d ri gie husuglar da bk gelirm!| ar v e
hesaplanmasénda di kkate al éneéer .

Buna karkéel ék ejer mevcut i se, otopark ve reklam pan
y°netim planénda g°sterildiiji iczere hesapllagmdrer ee d
dajéetemée yapel ér

Kkl etme hizmetl eri kapsaménda s°z konusu gayri menkul
bel ¢ml er il e ortak al anl ar i -in katl anél an i Kl et me
sermayesi i htt i-yéakcéék éi soel amraakki di kkate al énér .

¥zetl e, analiz, yeéllar itibariyle gayrimenkul ¢{n veya
el de edil mesi planlanan amortisman ©°ncesi serbest ne
-ékék farklaré) éskoeferamar ahdbugenmkgsddir.

SvP_11_PERAGYO_04 6



4. EKONOMK, SEKT¥R VE B¥LGEYE KLKKKKN ANAL

4.1. Genel Ekonomi k G°r ¢neém

K¢resel ekonomide Kkriz sonrasénda, gelikmik ve gelick
°neml i bir ayrékma yakanmmatkolpaa rhdiarnimak tge®,z | keandreenketleid i br .

kapsamlé ve etkili.@ kamusal m¢dahal el erin, efektif ta
s¢ren belirsizlik ve sistemik riskleri hafifl et mesi i
Finansal p|yasalardak| kokul |l ar d¢zel meye devam e
ekonomil erde kaynakl anan riskler hala devam et mekt
bankacél &k ve kamu kesimlerinde ar tyarnadke seitrkeinl esnerku re
¥zellikle b¢t-e dengesinde ciddi boyutta bozul manén
yéekseldiJi gelikmik ¢l kel erde mevcut kéreélganl éeklar ©
Kriz sonrasé d°nemde k¢reseledyeeydel ortlhogtai mékany at €
t¢em degnyada enfl asyonu bir kaygé ol maktan -ékar meéxk,

istihdama y°nel micktir. Bu -er-evede, ekonomil eri car
ol duj unca kgevbkett-iel ni- ékl aré arteérél méxkter. Uygul anan
ortam bir yandan ekonomil eri canl andéreéer ken, dijJer ye
fiyatl aréneén, yéksek oranda artmase &rizini etidlesimn  t an & meé
hafiflemesiyle birlikte enflasyon, el likle gelikmeslk
biri haline gel miktir.

Ka mu maliyeleri, finansal yapélarée ve b¢gy¢me potans
gel i emeoktan ekonomiler, krizin etkilerini héezla atl at
girmiklerdir. Ancak, ke¢eresel ekonominin be¢teéenl eki k

sorunlar tam anlaméyla -°z¢dlinedligride ¢da@ltae,zigyedd« me-ktte
mevcut hezl e toparl anma jiliminin ne kadar sg¢grder el e
Gel i Kmi K ol kel erde késa vadel i faiz oranl arénén uz
yat éremsekargetygk arayékéna sevk etmik ve gelikmekt e
artméxktér . Ancak ©°zellikle EURO b°lgesinde kamu bor .
algél amal aré ulusl ararasé piyasald&erda kaygél arén sg¢rn
4.2. Ul us al Ekonomi k G°r ¢ng¢ m;

Kktisadi faaliyetteki toparl anmanén bekl enenden hezl
s¢recejine i kKar et et mesi , finansal sistemin i sti kra
dejerlendirmeélmér ig°stieslgeperinin kriz ©°ncesi seviyel e
ekonomi si a-esendan ol uml u bir gor¢éng¢ me i Kar et et me
sermaye akéemlaréendaki hezl anmanén yané seéamri, Kkkldml &n
a-éjénén artmaseé finansal i stikrar a-é€séndan ©°nem te
°nl emler, dijer ¢l kelerde ol duju gibi ¢l kemi zin de gg¢
K¢resel ri sk i kKtahéndaki artex, ¢ | kaenmimaligesirdeki y ¢ k s e k

disiplin, sajlam finansal sistem ve g°receld] y ¢ ksek

bankal ar é&n yurt dexke yg,k(;ml(;l(;kleri vV e portfoy yaté
yakanmaktKgd &rs.el krizd -ék&kleai bihelzil latnené g-dlisama y2e0 1d i
d°neminde net dojrudan wulusl ararasé yateérém giri«ki

ger - ekl eklmi xltdarrarasé dojrudan yateérem girickleri kal en
il k dfda taoypel am 6. 002 milyon ABD dol aréna ul akmékter .
faaliyetl eri sektor¢nden kMiysnaark | dAmemt ade B8kt ysgker
%88, 66sé AB ¢l keleri kaynakI| édér .

Ekonomide vyurt ir-tié ktéanl edpetsetkeij iyl e heézl é& bir topar !l an
2010 yélénén son -eyrejine ilikkin hesaplanan gayri

'Hazine M¢stekarl é&j é, Ul usl ararasé Dojrudan Yatérem Verileri B¢l te
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fiyatlarla %9, 2 arték g°stererek 28. 015 éniial ydoerj eTrLl oclan
fiyatlarla %16, 006l &k artékla 1.105.101 milyon TL, S a
ol muktur. 2010 vyeélénda ki Ki bakéna gayri safi yurti -
cinsinden 10.079 dolar olarakhe s apl anméexkt ér

Kksizlik oranlaré Kkriz ©°ncesi seviyelerine yakl aksa
vadel i hedefl erl e uyuml u ske¢yrreisneil  skgrridze r me k tekabinro.mi d e
birlikte artan ikKksizlik oedamEargemevVvermeelR0O0BkiyEEEdEN
geril emeye bakl amécx, 2011 yélée ilk -eyrejinden itibat
hezla azalarak kriz ©°ncesi seviyelerine yaklakméktér
Kstihdam kokull aréndaki iyilekxmeye rajmen iksizlik ¢c
zayéf seyr.i nedeniyle kapasite kullaném oranl aréneén
istihdam kokull aréndaki ekl sremdwe st aj m&kmrhbhghen i xsgk.
Lirasénén g¢-1 ¢ konumu t emel enfl asyon g°stergel eri
vermektedir.

Cari i Kl eml er a-¢éjeé art maky¢ar edevankretzmeskotneudciurnn.da i k't
durgunivakmant i a fiyatlaréndaki d¢keé¢kK nedeniyle daral a
dol aréna gerileyen déek ticaret a-¢eje, ekonomi deki cat
Ni san ayénda 9,1 milyar dol ar ay@&kr asjemem kiti hal Kimalal a
talebin i vmel enmesi sNoi nsuacnu , d °2n0elnli ny el ede®c atki car et a -
d°nemine g9g°re %86, 7 artarak 33,7 milyar ABD dol ar o}
Marto6taki 83,7 miByaek ABDydol aABBadol ara geni kKl emi K Vv«
héezl aréndaki ayrékma daha belirgin hale gel micktir. )
yéll é&k bazda %26,5 artarak 11,9 milyar @&BD dadont aklaa u2
mi |l yar ABD dol ar ol arak ger-eklekerek, ilk -eyrek bo
yandan mevsimsellik ve -aleéekeélan ikKkg¢neg etkisinden a
aya g°re %9, 2 ye¢bbiekirkeal abualkick®2, 8 artéekén ol duk- a
aye verileri i hracat ve ithalatén b¢gyéegme oranl arénén
a-éktaki yavaklama konusunda il k °neeldii k k-agleme yoll ea bh il
20009 yéel é sonunda mi | | i gelirin %2, 36¢ne kadar ger
canlanmayla birlikte tekrar artmaya baklamék ve 201
ul akméxktNars.anOR2a0ki hh da&®° 1e8m9 mil yar ABD dol ar a-ék veren
il k dert ayénda %113,8 oranénda artarak 29,6 milyar A
Par a politikasé seke bir dur uk sergilerken i ktis
toparl anmasée,nk@antutodl|l amntleamu harcamal aré ve faiz gid
mal i yesi dengel erini ol unmloul Oy °4red e natak iblga miek tgierl.i rl er i
bajl e olarak y¢ksel mi k), faiz oranlaréndakar dgkreate f
sénérl é d¢zeyde art mékteér . Bu gelikmeler sonucunda b,
yél é& sonunda yéllek 440 milyon TL ol an merkezi yonet
milyar TLOye y¢ksel rhigrt-ier .a-Mé rék @ zsie y2°0r0e9t iynel énda 52, 8
2010 yéelénda 39,6 milyar TLOye gerilemicktir. Beyl ece
a-¢eje, 2010 yeéelénda milli gelirin % 3,60senk¢td-¢ex m¢ K
performanséndaki iyil ekxkme devam et mektedir. Bu de°
harcamal ar éndaki gerileme b¢gt-e gelikmelerine ol umlu
hezénén yavakl amasé bg¢t -e pewdrominkatnisré.n dPdekii 1 i @8 H emOea ke
ilikkin b¢t-e a-é&jJé& ge-en yélén ayné d°nemine g°re Y%
Faiz dekeée fazla ise ge-en yélén ayné d°nemine g°re 2
Bet-el greil ibir °nceki yél én ayné d°nemine g°re %20, 5

B¢et-e giderl eri ise sadece % 6,6 oranénda artarak 72,
ge-en yélén ayné d°nemine g°réytr 19. 9obanakndaraekhe
karkeén faiz hari- b¢t-e giderleri ise %Cabj3ielamBad
a-éjénén artteje bir ortamda, k amu harcamal ar @énén

gevkemeye gindiflimeamessilnii sti krar a-é&séndan gerekli ol dt
2T UKK

®*Maliye Bakanlej e, Makro Ekonomi k G°r¢n¢gm Raporu, Ni san 2011
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Ekonomide g°r¢len hézlé toparl anma, belirsizliklerin
d¢kKeéekK ve kredi kull andérma kokull arénda g°r¢len ivyile
artmakla birik t e yurt déké kaynakl é& bor Fliaman apanétaphhmak
bor-larée 2009 yeélénda °nemli bir dejikim g°stermezke
kubat ayé itibaréyla 461 mil yar TLnasnesvaily ebsoirn-d ea rgéenré-ne k
orané da 2010 yéelé sonunda bir ©°nceki yél sonuna g°re
kubat ayé itibaréyla firmalarén finansal bor-1laréneér
yabancé praraj @rolréllaé ol arak wuzun vadelidir. Ayneé d°nc¢
krediler i -indeki payé % 29,2 ol up, Teérk bankal ar ér
i kKtiraklerince reel sekt®°re kultlophadaer ké&leldad@&rTdirkinde |
yeéelée Eyl ¢l ayéna g°re, 1,8 puan artarak % 79,806e ul ak
Firmal ar én kredi kull anémlar énén yaneéeé Sér a sat ék
performansl|l arénén g¢-1 ¢ s eKyMmKeBtotdie] i1 kd Cerayrl gnferketpetdéi krr. e | i
2011 yelée Mart d°neminde ge-en yéla g°re % 25, faali)
azal mekteéer . Firmal arén artan satek gelirleri ve faal
bajl é ol arak iadretranerf idifannesma |k @r éndaki azalexkta et kild

2010 yéelé Mart d°neminde % 3,72 olan ©°zkaynak korl él
geril emi ktir. Firmal arén gerileyen °gkawnakkikl©ir! &l mi
Faaliyet k©re dékénda tutulan finansal giderl erdeki a
Firmal arén yabance para varl ék ve ye¢keml ol ¢kl eri i nc
pozisyonunun artté] émavderkur- irni sknienmim if ikror ukdeurjeus egl® r ¢ |
krizden sonra azal maya baklayan reel sekt®r¢n net a- é
artmaya baklaméktér. 2009 yélénda bir °nceki yé&la g°r
yléé kubat ayénda % 28,6 artarak 100,11 milyar ABD dol ¢
para varl éklarén ye¢kegml gl ¢kl eri karkél ama orané ise 2
% 476ye gerilemiktir.

Hane hal ké yekeimdd ¢kherva-i -kredil eri il e konut kre
devam eder ken, takeéet kredilerinin payé séneérl e bir

gestermHaneérhal ké yeé¢keml gl ¢kl erinin geli ki mi terl erion
itbar eyl a 2009 yélé sonuna g°re ihtiya- Kkredileri % 5
kredi kartlaré ise % 18,4 arteéek g°stermektedir. Bu

i -inde ihtiya- kredilerii,nikmnmuay & rerdtidrekdn,vekrtedkiétk &rr
2010 ve 2011 yeéellaréenda kredi karté bakiyeleri art écxé
kredi kartée bakiyelerine oranée 2009 yéle sonuna kéyas
4.3. Piyasalarda Son Durum;

2011 Ajustos ayé bake itibariyl e, piyasal arda, ABL
endi kel erl e TCMB6den gelen s¢rpriz kararlar et kildi o]
yéll ék tahvillerinin aklimagnett alhviflalrekréinéinl ea- &1 anaa@d b
d°nemde bu ¢l kel erde daha sert hissedileceji y°n¢gndek
En °nemli geli kmel erden birisi, kredi derecel endir me
ol mukt uUABD®®RIPn AAAAO0 ol an kredi notunun AAA+O0ya d¢Kyg
ise negatif izlemeye aléndéjéné a-éeéklanméxktér.

Gel i kmi K ekonomilerde ve ¢cindde son d°nemde b¢yeé¢ med
belirsizlik dal gals&@m&r askol piyga €yl ar dualku dal gal anmay é
Avrupadda yakanan bor- sorunl aréna ABD kaynakl é& endi
kal énmasé vV e yeterli adém atéel mamasénén Amer i kadnén
¢l Reinde politika yapéceéelaré yeniden koordineld. bir -
Temel ol ar ak bakél déejénda yeéel eén i ki nci yaréséenda Al
gloster mesi ol asel &) é& hala g¢-1¢ dakimalslada ékhewvabeprani ku
kontrol alténa alénmasé gerektiiji belirbul nedenleedir. C
°nemli obdklemanskidir.
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akanan gelikmeler iszerine TCMB; i mee i K mi
iyetteki yavakl amanén beklenenden daha

y
aal
i y°nde kull anélabilecejinin sinyalini verr
u
e

S5 X n T

O =3 o3~ —o !

rti-idei Mitdiugagdinl fud al iyywdt aczmar irn skini 0 az:
nmedi k bir Kekilde 50 baz puan indirere
faizl erde olukabilecek aka] é ma°faizl ¢ oyna
%1, 50 seviyesinden %5 d¢gzeyine yeikselttijini
n gerek g°rd¢jeé¢ géenlerde piyasaya d°viz 1ikid
caj éné a-ékl amék,detnarzadrtuml uy akbaarnkcé&l épka rcar acnil nasrié
5 puan indirim yapméxkter.
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rileri beklentilere keyasla daha ol umlu

%0, 41, | FE %0, 03 gebéekkeenkit si. TPFFEasI

[ i ken
1

o O
=}
-—<

, 6nin ise %0, 80 artacajé y°n¢nde
ardéndan Temmuz 20116de geril emi k, y é
seviyesinde ger - &lEl exrntiexkkd rda YBehekr | bir seyir izl e
Temmuz 2011 itibariyle T FEOdeki geril emenin bekl en
ayakkabe éda e al kols¢gz i -ecekler grubundaki fi
Bu ortamda bir rkiyedde sinyalini al déejéemez be¢ye
n dejerine istikrar kazandér ma a
0

n

W)
Lo
X X o —
o o
X0 o
o @

kazamm@gwtlern.i kRsegeéel ienithe aBiynp
meni n, dijer Dbir deyikle mevc
uKk bekl emenin yanéltece ol du
k k

ate alénmaseée faydal é ol acak

i1 kelerin -0k uzun s¢re yéiksek cari a-eékla yakayamay
arzeé eksiklifgi yaratacafj é, bu da zaman i-inde o ¢I ke
caridengeye ul akél maséna neden ol acajé hipotezi, bu r
hareketl erini de eklendijinde ve sermaye hareketl erin
tezi -¢é¢réetmektedir. Buge¢n Tar Rizyeended ed ei zblue ncelnu kptaurramapka
car.i a-€éjeée olan bir ¢l kede sermaye giriKki gé-1 ¢ kalm
sojutmak bir -°z¢;m ol maktan -0k sorunu bg¢gyegtebilir.

konj onkt ar ¢iltkielyaer &ylr maye giri ki ni (daha -ok da port f!
bu da para biriminde gereken d¢gzelt meyi geci ktirecek
a-eék sorununu daha da b¢yetebil ecektir.

20009 krizinerygméaeakafgieem TCMBO6nin k¢resel belirsi
sermaye hareketi oynakl éjéna karké benzer bir dur umd:
sonundan bu yana wuygulanan para politikgaénémame&r ma
ol masé da (ki bunu da T¢rkiye ekonomisinin yapésal (
¢l kel ere ol an il gi il e a-éeéklamak m¢mkye¢n) bu duruku de
kur a i stikrar kazand@&marmknev ei |drfklians yolndugur d¢keéneél me
rezervlerin kull anél éyor ol masé kredi derecelendirm
ol aséel é&jéné arttérmék olsa da, buna késa vadel:i bor
edebil ecej i ve g°r¢negm¢g rahatl atabil ecefji de¢kenegl mekt ed
baz etkisinin destejiyle gerilemesi, i °ne¢gmezdeki ik
etmesi ve maliye politikaséndaémerk!| emleacasjek ed akdg 4 Imaa
4.4, Sekt °r el G%r ¢gne¢em

441. Kébrés Turizm Sekt?©Oor ¢

Kuzey Kébrés T¢grk Cumhuriyeti Ter kidyedriln ¢angmey ismde
olan K.K.T.C. , Akdeni zédde bulunan ¢ - ¢daé%kmhngsafe k adadé
bul unmaktadeér . Kuzey Kébrésééen en be¢gyek gelir kaynakl

bir yere sahiptir.
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G Turizm Gelirleri ve Ziyaret-i Sayésé,;

2009 yélénén il k 6 ayénda Kuzey Kalyreassdd Kazwdar K& bd €rsi
hari -) yakl akék 360.000 ki ki ol up, bu sayé %1561 ik
ol muktur. 2011 yélénén il k 6 ayénda ise %106l uk bir a
KIBRIS'A GELEN TURIST SAYISI (ILK 6 AY)
500.000 454:019
413.021

400.000 365.719 374.145 359.389 I

300 000 ........................................................................... — ———

200 000 ........................................................................... — ———

100000 ........................................................................... S— —

0
2007 2008 2009 2010 2011
B GELEN TURIST SAYISI

Turizm gelirlerineai t 2010 yél énén rakamlaré heng¢gz a-éeékl anmameé k
°nceki yeéla g°re %106l ik bir azal ékla 368.600 Milyon C

TURIZM GELIRLERI (YILLIK)

400 Milyon 381,0 383,7 368,6

350 3032

250
200
150
100

50

2006 2007 2008 2009

B TURIZM GELIRLERI

U Konaklama (Tesise Girik) Sayélarénén Milliyetl eri

2009 yélieynwadadadelryrdgel enl er i n jtéurkiosntai kkl atmeas i(stleesridsee ygaiprtiék

307.000 olup ortal ama kal ék s¢rel eri 2,9 g¢nder . Yabancé uyr
uyrukl ul ar ise 58.000 adet konakilimmar tyalpama | eatdék. sy
Kuzey Kébrés wuyruklular i-in ise 2,3 ge¢nder. Terkiyed
sayésé 2010 yeéelénda 372.000 kikiye y¢kselmiktir. Yab
Kébrés mgmuikdearl 46. 000 ki kiye d¢egKmgkt ¢&r .
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S

N
§

KONAKLAMA (TESiSE GIRIS) SAYILARININ MILLIYETLERE GORE o
DAGILIMI ° =
o ol
400.000 o § S &
350.000 o S o S
g g
250.000 | © 8 = S S 2 o
e = =) = =] =
200.000 | = @ - 1
o =} =] =)
150.000 s = S )
w3 Hog ES =]
50.000 = 5] et L33
0 T T T T
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
ETC mYABANCI DKKTC
2001 yéleée ile 2010 vyelé arasénda toplam konakl ama
Konakl amaksapgenenddayeéela ait en b¢gye¢ckeadteew a¥h2aanéeiklt € r T
GECELEME ORTALAMA KALI k S! R DOLULUK ORANI
YIL TC  YABANCI KKTC TOPLAM [ TC  YABANCI _ KKTC  TOPLAM [ TC YABANCI KKTC TOPLAM
2000 | 586.320 509.057 69.017 1.164.694 | 3,4 7.7 3,0 4,5 18,7 16,3 2,2 37,2
2001 | 456.521 515.804 50.063 1.022.388 | 3,1 7.8 2,6 4,4 138 156 15 30,9
2002 | 587.648 655468 52.258 1.295.374 | 3,2 7.3 2,6 4,4 172 191 15 37,8
2003 | 615.111 643.891  65.217 1.324.219 | 3,6 7.7 2,6 4,7 17,2 18,0 18 37,0
2004 | 626.897 841.736  75.167 1.543.800 | 3,8 7.3 2.4 4,9 165 22,2 2,0 40,7
2005 | 621.586 881.346  83.232 1.586.164 | 3,6 6,8 2,2 4,6 158 223 2,1 40,2
2006 | 682.900 590.115 100.310 1.373.325 | 3,0 57 23 37 16,5 143 2,4 33,2
2007 | 790.221 575.879 120.999 1.487.099 | 2,9 53 23 3,5 17,1 125 2,6 32,2
2008 | 921.362 526.037 132.653 1.580.052 | 2,9 5,0 2,3 3,3 192 11,0 2,8 33,0
2009 | 893.128  626.864  129.817 1.649.809 | 2,9 54 23 34 18,6 13,1 2,7 34,4
0 Mevcut Tesislerin Dajéel emeé;
2009 yel e Konakl ama Tesi s Sayéeseée Ve Yat ak Kapasit
akajedaki tabl oda g°st eartialkmekka peadsiirt.e s@i rinlee 1%6 91 8@Br ayn é
Kskele 2.680 yatak kapasitesi ile toplam yatak kapa
1.531 yatak kapasitesi il e %96unu olukturmaktader
GKRNE GAZKMAJ U KSKELE LEFKOKA| G! ZELYUR TOPLAM
TESK|YATAK |[TESK{YATAK |TESK{YATAK |TESK{YATAK |TESK]{YATAK |TESK/|YATAK
SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI |SAYISI |SAYISI | SAYISI | SAYISI
5 YILDIZLI OTEL 9 4,024 1 960 1 1.484 1 244 - - 12 6.712
4 YILDIZLI OTEL 6 1.644 - - - - - - - - 6 1.644
3 YILDIZLI OTEL 12 1.577 1 102 1 86 2 280 - - 16 2.045
2 YILDIZLI OTEL 12 809 2 184 3 188 - - 2 180 19 1.361
1 YILDIZLI OTEL 13 387 1 32 4 124 - - 1 38 19 581
¥ZEL BELGE 1 34 - - - - - - - - 34
BUTKK HOTE 42 - - - - - - - - 42
2. SINIF T 807 - - 1 198 - - - - 1.005
TURKSTKK B 28 1.529 2 184 2 138 - - - - 32 1.851
APART OTEL 4 212 1 22 1 162 - - - - 396
Y¥RESEL EV - - - - 1 34 - - - - 34
DKJER KONA
TESKSLERK 4 118 1 47 9 266 1 41 - - 15 472
GENEL TOPLAM 95 | 11183 9 1531 23 2680 4 565 3 218 134 | 16177
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MEVCUT TESISLERIN DAGILIMI
3,0%

1,0%

BGIRNE ®ISKELE BGAZIMAGUSA BLEFKOSA BEGUZELYURT

Kuzey Kébrésdta 2011 verilerine g°re toplamda 16.947
kapasitesiyle %72 gibi b¢yek bir paya sahipsiyl e KKishk
gel mektedir. Gazimajusa ise 2.118 adet yatak kapasite

GKRNE 24 2.652

GAZKMAJ L 3 518

KSKELE 9 4.408

G} ZELYUF 1 36

TOPLAM 37 7.614

Kuzey Kébréesdta halandadte toésips yiakkken bir gelecekte 7.6
durum yatak kapasitesinde %4561 i k bir arték ifade etn
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45 Gayri menkul ¢n Bulunduju B°l genin Anal i zi \

KIBRIS: Kébr és, Dodieu bAuklduennainz "bi r adadeéer . Ada n¢gfusunun €
Rum toplumlaréenén k¢lteor ve dil -10adklyell d kalr a6r éanrdaasné nkda
s¢regel en topl umsal S¢rt ¢ kKme vV e savakl arén knetices
adl andeéer él an askeri m¢dahal esi ile Kébrés adaseé, 197
Kébrés'én Kuzeyine hakim olan Kuzey Kébrés T¢grk Cum
Y°net i mi "Yexki l Hat " ol ar ak bialsiemean vege bakkes@nerlled

ayrél maktadeér .

Kuzey Kébréséén kuzeyinde 65 km mesafe ile T¢grkiye, o
Ksrail, 162 km ile L¢gbnan; g¢neyinde Gégney Kébreés v
Yunanistan yer al maktadeéer. KKTCO6nin y¢gzol-¢gmg 3.355 kmjdi
KKTC sénérl|l ak&iil ebilennédéidot i k verimli arazinin % 2008

KKTC adanén kuzeyinde 3,355 ki |l oAfkdenizdenk adroejl uisku nbdiar yaelrar
En yakén komukul ar &, 70 km kuzeyde T¢rkiye, 100 km do
Ksrail,, 370 knvegiInsely dleu zMeéysheart e KK T udanibetkan'ldér .bul ur
BunlarLe f k ok a, Girne, Geal zyi untat] uvs e , YdiGrdiz fKksokkell KeTC' nin bakke
ve en b¢yek kehridir.

Yaprajéné d°kmeyen, -amgiller, turun-giller, zeyting
bodur aja--éklar, aja- ve -al el égkelnaerll abidtekjii Kk rkt ¢-si ¢ neck
Kébrés Adasénda tipik Akdeniz i kIl i mi yakanmaktader .

ge-er Kl kbahar ve sonbahar mevsimleri el ekter.

Kuzey Kébrés'ta resmi para biriTmir KT Lrukmhburi geéi (Tde'
Te¢rk-et dir Ama Kngilizce de yaygén ol arak anl akeél mak
Gazi mah ( Mea);, Majusa' BMEnndM¥ ye¢zyél da Pt ol emus kral |
taraféndan kurulduju ve kralénagené ¥enSaamndnasSkal deiki
648" de Araplar tarafendan yakélep yékéelmasée ¢zerine
kentine d°ng¢kmg¢nt ¢dra. bKue nd % me naddeé,n éAr apl ar én bul amamas é€
anl aménda " Ammohostos" olarak dejiktirildijJi bilinmek

Léezinyanl ar D°-h&®Mm9 nde sé¢ 1l Ma2usa adaneéen Lefkoka' dan s
yé¢ksel mi k vV e Frenkl ari ndidiiel i yapén'mlaymaghakl améxkteéer .

Ortadoju'da &ellerinde tutabildikIleri son yer ol an A
bir-ok Frenk soylusu ve ikadaménén Keébrés'a gel mesin
kenti i K| ek bir l'iman ve ticaret mer kezi haline getirn
getirilen bir-ok keymet| i ticar.i eKya Maj usal é t ¢cC
sevkedil meye baklanmék ve b?°\

55 Bat e t i ¢ ar mnsit mdriezi, fantrepo t
=y ol arak b¢yeéek rol oynamécktér .
ol an bu tkdgcciarllearri nde S¢ryani
Er meni v. b. gi bi Doj u-l u Hr i s
Kébr és sreéenlerini de Avrupa
¢l kel erine sevkediyorl arde.
sréenlerig i pek, arpa, tuz, a
"ambel ebulya" turkusuna dek t
kapséyordu. Bu canlée ticari e

ve gemi sahiplerinin devasa servet sahibi
ol mal ar éna, yabancél ar én hay
derecede d,kgorikemldi bir yakam s¢irmelerine vesile o
seferden el de ettikleri karén bir b°l ¢im¢gyle bir kil
kentte késa s¢rede 365 kilise yaptéréldéj]j éné eski kay
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5. DEJ ELEME KONUSU GAYRKMENKULLEERNALDI J I
B¥LGHAKKI NDA BKLGKLER ve ANALKZLER

5.1. Gayrimenkullerin  Yeri, Konumu, Tanéwmé Yakeén ¢evre Anal.i

5.1.1. GayrimenkullerinYer i / Konumu ve Taneémé,
Dej erl|l eme ga,ymeilnmkenykeuwlil eMaya Turi zmslat d.Gatzii dnaeg osiat) &la
Tatl ésu K°yg¢, VI pafta, 59 harita no,

- 50/ 1 parsel numaramgra,dalka,ynér(,lé 3.348,

- 51/ 2 parsel numar as’gnda® | kaymdtil, é, 2.492,4m

- 52/ 1 parsel numar as éyngz° lk-agymeltd &, 2.938,8 m

- 53/ 1 parsel ayénalrasémdzAh3Ik, 4 mime ,

Gayrimenkuller ile,
Kuzey Kébrés T¢rk Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl éjé Devl
kiralanan VI pafta, 59.E&W harita no,

- 46 parsel numar as éiydiaz °K a yeantl 168 , 548,70 m

1 (Sahil Bandé) parsel “ywm®rl as.am da kayétlé, 6 4
2 (SahiparTsaglafreumar asémssgazRayemle, 40.000,

88/ 2 (Kara Tarafé) parsel nﬁymat"dsé‘,rmda,,kayétlé, 15
Gaynmenkullerdlr

- 52/2 parsel numaras é nd a kayét‘1yé<;,z°1l.-0,g,0rr4l,g,4,0 m
- 53/ 2 parsel numaraszéyry;cta’lleag,wﬂtg,l,é, 585,90 m
- 54 parsel numar asén’dagzrdygml g, 2.008, 80 m
- 86 parsel numar as éiydiaz °K a yeantl 168 , 585,90 m
- 87 parsel numaraséndyig,zk‘aly,é&mlég, 15. 400, 80 m
- 89 parsel numar asén’dgzrdygml &, 1.236, 90 m
- 14 par sel numar asméyngda’ kaymnalt 4 &, 1.674,
- 14 parsel numaraseérgazRaygmleg, 17.074,80m
88
88

~~u s

AKDENIZ

(Ek:1: Gayrimenkullere Ait Fotojraflar)

SvP_11_PERAGYO_04
15



51.2. Dej er | e meGaltimenkuletinTané mé ve Yapeéesal ¥zellikIleri

Dejerl eme5&/ohusbil/ 2, 52/ 1 ve 53/ Maya UunenrLtll é katgi@msael | er
kayét|Raloil ulpazérda parseller iczerindeDeheerrhl aennmgei  kboinru sy
gayrimenkullerind et ayl & | i st edsa vaekraijléndiaxktii rt.abl o

5011 2 2 i 3.348,00
5112 1 3 1.600 2.492,40
5211 2 : 2.800 2.938,80
531 3 1 900 4.436,10
.~ TOPLAM 8 6 830 1321530

Ay r &16,&2/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145, 51/1, 88/1, 88/2 (Sahil) ve 88/2 (Kara)
numar al & p¥03x2007 Itagilr ve 2/UT, 2370-393; 2/UH, 2370-393 Dosya Numaral ar

Kuzey Kébrés T¢grk Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl éej é Devl
kiralanmék ol up, hal'i hazerda ¢zer | eDédjnedrel elmer hkaonngu s L
gayrimenkullerin detayl é |istesi akajédaki tabloda ve

46 1 2.300 548,70
52/2 3 1.004,40
53/2 1 2.700 585,90
5 54 1 2 2.008,80
S 86 1 2.700 585,90
g 87 11 2 15.400,80
S 89 3 2.500 1.236,90
144 1 1 1.674,00
145 12 3 17.074,80
Fark (*) 800 74,40
51/1 3 2 2.000 4.873,20
I
2 88/ 1 Sahil B 48 1 2.800 64.876,80
£ 88/2 Sahil 40.000,00
o
X 88/2 Kara 115 3 1.800 115.179,80

*13.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370 -393 dosya kuimar asl°g| egamesi meekul |l erin y¢zol-¢meg 7
(800ayakkare) fazla/ hat al @ yazéel mékteéer .

Yukar eéda verlllem gpaersiende AAqu& Deéel d emjisiegsedrt-eebk | iexitmlrii | e
olup, hen¢gz inkai -al é&kmalara baklanmaméxktér .
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5.1.3. Dej er | e meGaltimenkuiete Ait Tapu Bilgileri

Kl i Gazimagosa
Kl - esi -
Mahal | eysg / K° Tatl ésu
Pafta No \
Harita No 59
Parsel No 50/1 51/2 52/1 53/1
! D°n¢m 2 1 2 3
L E Evlek 2 3 - 1
> | Ayakkare - 1600 2800 900
Yezol - ¢ Mg, m 3.348,00 2.492,40 2.938,80 4.436,10
Nitelifji Tarla
Kktisap Tari hi 08.05.2009
Malik Maya Turizm  Ltd.
Kuzey Kébrés T¢rk Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl éjé Devl
kiralanan parsellerin  t apu bil gileri *“akajeda verilmiktir
Kl i Gazimagosa
KI - esi -
Mahall esi/ K°yyg Tatl ésu
Pafta No \
Harita No 59.E&W
Parsel No 46 52/2 53/2 54
! D°n¢m - - - 1
%, € Eviek 1 3 1 2
-~
> Ayakkare 2300 - 2700 -
Yezol - ¢gfg, m 548,70 1.004,40 585,90 2.008,80
. Kuzey Kébrés T¢grk Cumhuriyeti Maliye B
Malik . . _
Dairesi Bakkanl éj e
Kl i Gazimagosa
K lesi -
Mahall esi/ K°yyg Tatl ésu
Pafta No \
Harita No 59.E&W
Parsel No 86 87 89 144
' D°ng¢m - 11 - 1
% E | Eviek 1 2 3 1
-~
> Ayakkare 2700 - 2500 -
Yezol - ¢fg, m 585,90 15.400,80 1.236,90 1.674,00
. Kuzey Kébrés Tg¢r k Curkhawnrl iéy et iDeMd leity e mH
Malik . . L
Dairesi Bakkanl éj e
Kl i Gazimagosa
Kl - esi -
Mahall esi/ K°yg¢ Tatl ésu
Pafta No \i
Harita No 59.E&W
4Kuzey Kébrés T¢grk Cumhuriyeti Mal i ye HKakdr®l]@&j6arddevlketr aEmminal Wyea yMa
tapu belgeleri (takénmaz mal ko-ané) mevcut ol mayép, tapu bilgiler
5

1 D°n¢ m=1. 313Eek2384,8Mm? 1 Ayakkare=0,093m?6 d i r .
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Parsel No 145 88/ 1 Sahi 88/2 Sahil 88/2 Kara

' D°n¢m 12 48 115

ONE Evlek 3 1 3

> | Ayakkare 2800 1800
Yezol - ¢gfg, m 17.074,80 64.876,80 40.000,00 115.179,80°

. Kuzey Kébrés T¢grk Cumhuriyeti Mal i ye B
Malik . . o
Dairesi Bakkanl eéj é

(EK: 2: GayrimenkullereAtTak @énmaz Mgl Ko-anl ar é
52. Dejerl eme Konusu Gayri menkuwmdligzin Yasal S¢re
07.02.2011 tarih itibariile Ma ] uBapu SicilMg, d ¢ r | ¢ ] ¢ \Belediyesi udsea yapél an incel
al énan yazéleé tapu takyidatée bilgileri akajéda sunuln
52.1. Gayrimenkullerin Son |- YeélSaKéeer Kgil edné eKonu Ol duk

Dej erelkemsu 50/ 1, 51/ 2, 52/ 1 ve 53/iln ntuancrmamé eKapwyna sAKBAK
adéna kayeéetlée iken 08.05.2009 tarihinde Maya Turizm L

Dej er | e me46,6&2) B3R.54, 86, 87, 89, 144, 145, 88/1 (Sahil Ban de), 88/ 2 (Sahi
Tar af &§/2(vkear a Taruarfag)l)al € par ¢ akilaeney Kébr és T¢grk Cumhur
Bakanl éje Devlet Emlak veadBbadye@imep Dasoresd- Bua&lkaind & iés
bir além satém iklemine konu ol maméxteéer .

522. Gayrimenkullere Ait Takyidat Kncelemel eri

Dejerl eme5@bbhusbdl/ 2, 52/1 ve 53/ 1¢ zrewmanrdeel éd epvarris ek & &

herhangi bir takyidat bulunmamaktadeér.

Dej er |l emed &,0 nN5uXxs/u2 , 53/ 2, 54, 86, 87, 89, 1 4(8ahil 145, 8 8

Tarafée) ve 88/ 2 (Kara Taraf éakwmanawarkhé Er @arBed k e€Cumhur
I

Bakanl &7 e Devl et Eml ak veadaha e tekgn®dtgdyéneidkilerinBak kan!| &7
16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370 -393; 2/UH, 2370 -393 Dosya Num ar al & kira s°zl ekmi
hazeéer | an mbBuwgaydnheokpllerinD -1176/ 2007 sayélé dosya alténda i

dosya hen¢gz neticelenmedijinden il gildi kirket adéna
d¢zenl echiejme bu s°zlekmenin takénmazsr malk &Y BEH E D
tari hli AfiTakénmaz Mal(tArkayKk tdart medd°dkre, IMgjeérse i | mi kKt i r .

EK: 3: Gayrimenkullere AtTak €énmaz Mal ArYaakzt é&lrémaT aBped gTleaskiy i(dat &

5.2.3. GayrimenkullereAi t Kmar Pl ané/ Kamul aktérma Kkleri v.s. Bi
Dejerl eme konusu gayrimenkul |l er ile i1 gildi i mar ve )
herhangi bir yet ki si bul unmamakt a ol up, i nkaat iz
dojrultusunda Gecitkale BuchtddirMcderl ¢ ¢ taraféendan ve

Dejerl eme konusu parseller, 25.11B¢ Y2 OOKo nounka yB °tlagreishil i (
Mer sinl ik, Kapl éca, Beyekkonuke¥tymhban&éalkr BEuwval Bue
Emirnamesi 0 kapsaménda yer al maktader.

Buemirnamey e g°r e
5 2, 52/ 1, 53/1, 46, 52/2, 53/2, 54, 86,

V 50/ 1, 1/
Bl ged de

V 88/ 1 ve 1
kal maktadeér .

45 numaral & parseller ise ASahil keridi

CParsel topl anfg ¢35 olu¥n90,0@00m%nl i k samdards«lerdaldainéendan -é&kareéel mékteéer.
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Saré Bapgkalwomauldkajééda veril miktir.

o Ot el ndarKanlkearaé Topt a mBSA D MEe Jatan Al a Oréa A& 56 1 Bina Ka
Sayésé 306¢, Bina Toplam Y¢ksekl ifJi 11,30 metreyi
o Bungal ov binalarénda Knkaat Toplam Al an Orané 0, 2
Kat SayBéisnéa 1Tooip,l am Y¢ ksekl ijakdma@d. metreyi (17 Ayeae
o Dijer te¢m arazi kull aném ama-1laréna y°nelik bina
Knkaat Taban Al ané Orané %156i, Bina Kat Sayésée 2

Ayak)a K a ma z

Sahi l keridikokaugddkajgmda veril miktir.

o Kamu yararéna Planlama Makamédédnén uygu ve gerekl
ve kokull arén wuygun ol arak, duck, doyunma kabinl e
verecek benza&ma- |dairflea yapé ve inkaat ile yaya vy
haberl ekme ve benzeri dijer altyapéya y°nelik gel
sahil Ker i di i -erisine girmesini engelleyecek «kKek

o Pl anl ama makag®érnngens iuyvgeu nKknkaat Topl ams&l ko kOl alyé al
yapélabilir.

Ancak, 15.02.2010 tarihinde yayénlanan AK. K. T. C. Re s
iczZeEeas Emirnamedde

- Ot el Binal ar é Knk a022b/1ikeo®354 m Al ané Orané

- Knkaat Taban Al a2 Orané %15 iken

ol arak dejiktiril mik,

(EK:1415.02.2011 tarihli Emirname D¢jikikliklerini G°sterir Resmi Ga:
May a Turizm Ltd. , kazi Magoyae TRiplui IDeariir esi 6ne 21.11.2007
yazdékl ar é gi°lzelekeney é e konu gayrimenkull erin Kira Ko
i st etimi Ancak, 12.03.20009 tarihli bel g agdalerin komuinlak é 1 déj e

ol duju b°l gede yol e meé i -in K-i kKl eri Bakanl ej e t

yape
bakl améck ol uponuhdénmanadéer él amadéej e i -in Kira Ko-anl ar €
yetkililerine teslim edilpeamesneilkteirri.n Bweneddal eger - el
pl anlanan otel projesi i-in ruhsat bakvurusu pl anl ama
ape ruhsate BakmnlTaijré z me tevr e Kor uma Dairesi dne
yap mékteéer.

(EK: 5: GayrimenkuleAi t Kmar DyYyrum Bel gesi

(o]l
~

(o8]

QD

5.3. Dejerl eme KdHmrkken( Kull aném Hak k
Gayrimenkul | er Hakkenda kirket Kay
S°zIl ekmel er

(o]
—
o]
—
D
=]
o

5.3.1. 16.03.2007 tarihve 2/UT,2370 -393 Dosya Nuimaar aJ°éz | ek me s i

Dej er | e meh akkoknéuns ub a #6l 52/2,63/2¢54,j &u6, 87, 89 ve 144 parsel nt
16.03.2007tarinliyap i k|l et devirkitr ami 3%41lidu maseikd detayl aré akaj

Taraflar: Kuzey Kébreées Terk Cumhuriyet: Mal i ye Bakannl éj
M¢ederl ¢7¢ (Kiralayan) ile Maya Turizm Ltd. kti. (Kirac

Szl exmeninTKohe@esw: B°l gesi 6nde pafta/harita VI/59.E
86,87,89ve 144 parsedl-200ayidariakl éarla7zi | esd nl & mea |l alimad e ; s u
haritada sénérl aré mavi ile taraleée alan, rekreasyon
hal kén sahilden denize ul akémeEdadkére.ngel |l ememek karteée i

Kira S§rnedil. 2007 tarihinden 31.12.2056 tarihine kadar
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KiraBedel: Yél l ek kira b-t&PbANdak YBAKk &nI8BOMBIKEL-2006neAy S
ve 20.12.2006 tarihli kararénén 3.-i NMadeésirl eapane ks a ¢
takabul eden il k dokuz aylék s¢re i-in herhangi bir
i-in kira bedeli, 63/ 93 sayele yasa ve bu yasa alte
uyar énca °hnecre kyiély ébliar oranl a %3 arteéerélacaktér.

Dijer Hususl ar :

Kiracé i kK bu s°zlekmenin imza tarihinden sonra en ge-
raporu ve -ed raporunu hazérlayép ilgili ebeirelerin o
Kiracé, projenin onayl anmaseé tari hinden sonr a en g
bakl ayacak vV e en ge - 31.12.2011 thea kaiddr itunizenle Kgdid a r t an
Bakanl éktan i kletme iznini oemaglem&klabslr edieyl e tesi si
Kiracée, 9 aylék s¢re i-erisinde yatérém i-in gerekl:i

e S e
tesi si hi zmete koyacaj] éts&Dd&i t uKarahdgpasgret60z0®B&anka
verecektir.

Yukar @&da hbuesluisritairléenmn her hangi birinin yerine getiriln
Kurul u Kararédéna gerek d ,eyshl madkisléeréenk bwe rs o zlne Ktmeemi n e
konul acak, Devliete irad kaydedil eceknam.emlBlPakk ekenepzar
yapélan t¢m yatéerémlarén tasarruf hakkeée fesih tarihin
Teminat mektubu, °ng°r¢len yatéeréemén ger-ekl ekmesi h a
Kirace, konu arazi i -imropaheanacak kolban syatl @xkémade
i -erisinde en-UaSzD$1 660u.t0a0r08.n0d0a0 ,y at ér émé yaparak Turizm
mercilerin onayé al emfanaiske, kfayy&l dd =l & 7Rat0DI0,yapép tam
eder.

Kirace, kiralanan gayri menkul |l er szerine taahhg¢t |
tamaml adéekt an vV e de ma | sahi binin i znini al déktan
devredebilir, kiralayabilir, .kull anéména verebilir ve
T¢em kiralama s¢gresince kiralanan ma | iczerinde kKiral:
onarém ve tadilat giderleri kiracéya ait olacakter.
Kira s¢nesai i sobw s°zl ekme kendilijinden fesh edil mik
s®°z]l ekme i mzal anmamasé halinde, Kiracénén yapmék ol dt
Tée¢rk Cumhuriyeti Devletine ve /veya Kiralayana kal aca
5.3.2. 14.11. 2007 tarihve 2/UT,2370 -393 Dosya MNukmaS°azllée Kk me

Dejerl eme konusu gayrimenkuller ile ilgild@ ol arak 16
eki olarak 14.11.2007 tarihinde imzalanméktéér.

Kiralanan Yer: fiTat |l ésu B°|l gesil 6 5@e Ep &f W /dRa biutt andn 46, 521/ 2
89, 144ve 145 par s el numPAC ay’® Bi BOarazilerin kiralanmMaséo kek
numaral & parsel s®zl ekmeye tekrl enmi K, al an bg¢gyémegk

Kira Sfodsill. 2007 tarithamidleinn8 lkd®ar2046% yél 2 ayo6déro

KiraBedeli: AYél |l ék ki rl2.030,ed®Ddd.dilAncYa&kl Bakanl a-H)55K-2006u1 udnun
sayé ve 20.12.2006 tarihl:i kararénén 3. M ahdblnes i uyar €
takabul eden il k dokuz aylék s¢re i-in herhangi bir
i-in kira bedel i, 63/ 93 sayélé yasa ve bu yasa alte
uyarénca her yeél biarr t°emr ced kaic ayké léa . or «relkd i%3d e defj i kKtiri
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Kiraceée kira bgndeenl idnolnaydéejolkunkean 2.628,49 USDO6I ik pul

imza tarihinde kiralayana °demeyi kabul ve taahhg¢gt ed
Kiracé Bakanl a-)s558-200bu &@mayy2® .$M(2K 2006 tari hl i karar énén
yatérém konusu arazilere yapélmasé °ng°r¢len yatéreéem
B°l gesi 6nde pafta/harita VI/ 59, par sel 1796un Kuzey
yolununBakanl ar Ku4hu8s@mwwry S@ké ve 17.10.2007tarihi kar
ve hi-bir itirazénén bulunmadéjéené kabul ve deruhte e
fiKiracé kiralanan arazilere yapmayé taahhgt ettifi \
S°zl ekmethmantari hinden sonra en ge- 9 ay 1i-erisinde,
-ed raporunu hazérlayép ilgild@ t¢m mercilerin onayé
deruhte eder . 0 Keklinde dejiktirilmiktir.

AiKiracé yapacajé ymrtaeéjregnlmi ni,l goddy ttaarbiitkianden i ti bar
inkaata bakl amak, 4 yel i -erisinde t¢gm yatéreéemlare t
iznini de al mak suretiyle, tesisi hi zmete koymayeée kab

5.3.3. 16.03.2007 tarihve 2/UH,2370 -393 Dosya Nuimaar aS°éz 1| e Kk me

Dej er |l eme konusu 88/ 2 vV e 51/ 1 par sel numar al é arazi
detaylaré akajéda verilmiktir.

Taraflar: Kuzey Kébreés Terk Cumhur i yeBmiak velaMalkeyne Daiteaik annl é]

M¢ederl ¢7¢ (Kiralayan) ile Maya Turizm Ltd. kti. (Kirac
Szl ekmeninTHEoOhesu: B°l gesi 6nde pafta/harita VI/59.E
numar al2®@00a’69 i k arazilerin kiralanmasadas%2Z2heék mar ek ima
taral e al an, rekreasyon ama-1| &, kal ecé her hangi bir
ul akeméené engell ememek karte ile kiralanmaséder.

Kira S§nedil. 2007 tarihinden 31.12.2056 tarihine kadar

KiraBedeli: Yéel | ek ki r 47.1MeWHEDOdilr.. Yenicak Bak-#5P20 0Kums@aly@o6 n u
ve 20.12.2006 tarihli kararénén 3.-i NMadekesirl apaneikd a ¢
tek abul eden il k dokuz ayl ék tsglrep iedinl ey ehcaenkgtii rb.i rGekr
i-in kira bedel i, 63/ 93 sayelée yasa ve bu yasa alte
uyarénca her yeéel bir °nceki yeéla oranla %3 arteéerél aca
Dijer Hususl ar:

Kiracé i kK bu s°z|l eksmenra emzgeta®i Ayndeerisinde (30.C
raporu ve -ed raporunu hazérl ayép il gildi Dairelerin o
Kirace, projenin onayl anmasé tari hinden sonr a en
yat élreérmena bakl ayacak ve tear ighei-ne3d3 lkadar20tldmaml ayép a
turizmle il gild@i Bakanl éktan ikletme iznini de al mak s

Kirace, 9 aylék s¢re i-erisinde]yataérvéemiik-lient mgee ri elkliin
tesi si hi zmete koyacaj] ét&8Dd&i t uKaréhdpasgret60z0®B&nka
verecektir.

Yukaréda belirtilen hususlarén herhangi birinin yer
Kurul unK&argemréeé& duyul maksézén bu s°zlekme fesh edile
konulacak, Devlete irad kaydedilecektir. S°© z1 ek meni n fesh edil mesi halinde K

szerine yapélan t¢m yatéréemlareén tasarruf ihinekke fes
intikal eder.

Teminat mektubu, °ng°r¢len yatérémén ger-ekl ekmesi h a

Kiracé, konu arazi i-in onaylanacak olan yatérém pr
i -erisinde en-UsR$ 1t6W0t. PradreddD Meé yaparak Turizm Bakanl éj

SvP_11_PERAGYO_04
21



mercilerin onayé al emmabley &lag@z2l @ | HotleZl2. dOWep t amaml :
deruhte eder.

Kiracé, kiralanan gayrimenkul |l er cdzerine t@amé h ¢t |
tamaml adéekt an v e de ma | sahi binin i znini al déktan
devredebilir, kiralayabilir, kullanéména verebilir ve
T¢ém kiralama s¢gresince kiralanan ma | ézer i nidte kiral:
onarém ve tadilat giderl eri kiracéya ait olacakter.

Kira s¢resi sonunda i K bu s%zI| ekme kendilijinden f
araseénda yeni bir s%zI| ek me i mzal anmamasé@ halinde,

yat éréml ar , tesi s Kéebrbendlak ICumbwyrveveyd Kiraldyana | et i ne

kal acakt ér

5.3.4. 14.11.2007 tarih ve 2/UH, 2370-3 93 Dosy a EMuB&rzadle& me

Dejerl eme konusu gayrimenkull er il e i1 gildi ol arak 16

eki olarak 14.11.2007tar i hi nde i mzal anméxktéer .

Kiralanan Yer: fiTat | ésu B°l gesi 6nde paftal/harita palkel 59. E &

numar a2-€00%0 L9k arazilerin kiralanmaséo keklinde deji«kt
AfiTatl ésu B°l gesi d6nde pafta/habut &€kVISPZI ek mé&n Wi dekibuod
haritada sénérl aré mavi i t1egobay¥0il i ki heahi 8&FrhzAnpar salde
ama-1é&, kal écé herhangi bir inkaat yapél mamasé ve hal
engelle memek ve herhangi bir ¢cret talep etmemesi «Karté

Kira S§Ddsill1. 2007 tarihinden 31.12.2055 tarihine kads

Kira Bedeli: fiYéel |
sayeée v
takabu
i -in ki
uyar én

k ki r66.916 eWDGdilAncMa&kl Bakanl a-H)55%K2006ul udnun
006 tarihli kararéenén 3. Maddesi uyar €
k dokuz aylék s¢re i-in herhangi bir
i, 63/ 93 sayeleée yasa ve bu yasa alte
bir ©°nceki yéla oranla %3 arteéeréel aca

O -
D =
=y
D
-
<
(o]}

Kir
mz

QO
o
(¢

kira bedelinin 9%#jJ18 U6 Iniblkarp®ell épe keha@kar bu s
arihinde kiralayana ©°demeyi kabul ve taahh¢gt ed

D D
—

- 3> D® " 0

€ Bakanl a-t)55%-2 00 b
ém konusu arazi/l
sionde paftal/har
un Bakanl a-H)183-2 Q
-binr biut iumana@&m®é €n

$eK 20.12.2006 tarihli kar
Elemznée sahdamgmas® yat &ar am
59, par sel 1796un Kuzey
Sy artThlOoOkao@r éna atfen i
ve deruhte eder.

<< m< X
o .

ST ca o

oS = c

kiralanan arazilere yapmayé taahhg¢gt et ti i y
den sonra en ge- 9 ey aipoewni wviendee,d avasgpno rpurnalj eh,:
l erin onayé ile tekvik belgesi al acajéné kabul

—~ —~+ =
- D
—
5o

€ yapacajé yatéreéemla ilgil:.i tatbikat projesini
inde inkaata bakl amak, 4 yr@dmlamak eerTurgm led e t ¢m y

Bakanl éktan ikletme iznini de al mak suretiyle
de dejiktirilmicktir.

A T T D

® — !

S TTw!m o
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6. DEJERLEME ¢ALI kKMALARI

6.1. Dejerl eme Kkl emi ni Ol ums u z Y°nde Et kil ey
Faktorl er,

Dej er | emegakimenkulsi 1 e il gi | i dejerl eme ikKlemini ol umsuz
her hangi bir fakt°r bulunmamaktadér.

6.2. Gayri menkul ¢n Tekni k ¥zell ikl eri vV e Dej €
Veriler,

Dejerl eme konusu gayrimenkul e aiatl étkarlarsiékn d@az eblalzi kalleérn «

Rapordédun 5baAl. 2momae det ayl & ol arak yer verilmicktir.
6.3. Dejerl eme ¢al ékxmal aréenda Kull anél an Y°%nter
Raporun 3h°%Il6jm¢gairdee, hatl aréyla belirtilen analba ve de
konu olan gayrimenkullerin ©°zellikIleri di kkate al énr
dejerl eme -al ékmalaré ger-eklextirilmiktir.
a Maya Turizm m¢l kiyetinde yer alan arsalar i-1in
o Piyasa ( Emsal Dej ere)y - evakd aarkseanbBazreelnl i k1 er i di k

al énarak piyasada sateéel ék Tcsladm maa kdbaauy @l 8 Kz &
araktermal ar éna s © Zerinkeornsuas u d egjagyrriimem k utbespi ti

veril mi ktir.
o0 KNA -er-evesinde, anélan parses$i ¢dejrinldteys kmn d &
proje geliktirilecefji varsayemeyl a,
A Proje geliriPiiymstae srmiké ia-k@wneEat &t émsallerii | | a
ar akt éprréeoljaernaikn ol ehseé agd lainrméer, i
A Projenin gel i kKt ihremseaplmamahetl d yet i nakl akem
-er - evexiSaridNel u Eml ak Vergi si Kanunu Genel

2011 yeéelé i%nonr nBailn ail nedtaéati erdmeall li g/r i ni goster.i
birim fiyatlareée esas al énméexkter

b) Kuzey Kebreées Terk Cumhuriyeti Ma | izeme Ddyesk anl €] é
Mederl (748 nyeini 2i mmyki ral arkaun | @ma e sne Ihladkriigasadae ] e r i
benzer i hal el er e konu ol muk arBdBej eemeal | Tegriet mel
yakl akemeypiat edimémdya .- al ek el

o0 Dejerden TYakeltaxeéemés atlt &€l ék emsal arsa dejerler
suretiyle gayri menkul dej eri Delj ierl/ &Kn miak ,i |l armdke rsd a
- @ k & Ibedifemen kira gelirleri le kull aném bedel iqn%zlielkinkeki n
h¢kemlerine gere ° denmes i dikkgte rad keennahr adokekdéenl | e r
kul | achejmetreispi t edi |l meye cal ékél mékt ér .

0 Gelirlerin Kapitalizasyonu I Kndirgenmi kK Nakit - &rk€enée sAnnadei;z

dejerl eme hh@keésu bajlp@&r soelldlugru ¢kzierrkiennde ° ng°r ¢
dojrul tuAljqulaa Dol ce KResdibad®dalran turizm kor

gelikptirvaesayél méxk ol up
A Proje geliriPiiiynastae sYpaiki¢ira«i@wiéei edé eme konus
projenin yakeén -evresinde vyer vealiarnal® kyél
villa/bungalow e ms al | ¢ €ir éramjeekn i n o | shseé agd lainrméer, i
A Projenin gel i ktihremseapmamahMatl @ yét- i nfakl akém
-er -evékdemMbé u Eml ak Vergi si Kanunu Genel
2011 yeéeleée i?%nonr nBailn ail nextaéati erdnalltéripoetveideki g © s
birim fiyatlaré esas al @énméxkteéer .
Yukar éda baweri |ga- garw ajt@&nd daa naki't akéeml ar e
gayrimenkull erin net bug¢nkeg dejeri hesapl anmeé|

SvP_11_PERAGYO_04
23



6.4. Pi yasa Yakl akeéme
6.41. Piyasa WeéklKawéeé Maya Tur i Bep enrink Bdlirlefmeesi,s e |

Dejerl eme konusu gayrimenkullerin yakén -evresinde ye
konu gayrimenkul |l er i larea eomsnalelre r°iz ed d a jkd cea ev esraihlimi kKt i r

e Konu gayrimenkull erin e&&soinrudd ,andlerfiéz el ayt d lelsauk &k | g0 0
52.930,-m%y ¢ z° | - ¢ml ¢ t ur i’zsmi -GBrBa,rd éd ealr si@h’e® ast aétké | beekdteél ri . :
44,-TL)

e Tal ésu bod greisd en d § a k200a medr&k mesafede 52.898,-m?> ( 39, 5 d°ng¢m)
yézol - ¢gml ¢t usai5@7:@00,GBPa (1.U70.75&T L ) bedel | gn? Sat ekeéekt ér

bedeli: 9,60 GBP-TlH yakl akéek 28,

e Gazimajusadda Yeni Erenk®y b°lgesinddygderhizgmlyake
arsa 2.500.000-GBP bedel |(m?’Satt @d ékke del. P: =1 § a k8,aTk)B k

e Tatl ésu b°lgesinde yer alan turizm i mar FTeilear sal ar
80-TL aral é@éjénda satéka konu ol duj u,

e Konu gayrimenkullere uzak d maséna karkén aynée ©°zelliklere sahi
alantur i zm i marldenarzealyark@m | %eskaltaérké nbae dgeTlirlilee@OThi n 30,
aral éjénda satéka sunul duj u,

e Gazi majusa, Kskele ve Yeni Bojazi-i Bl gel erinde
yerl er ol masé nedeni ikloenuimduairEmviemayrg,lzé)zlsaaraséakleali@e
bedellerinin 200,-TLile 500,-TL ar al éJ énda ol duj u,

Tespitleri yapél méxkter.

Bu tespitler dojrultusunda;
- Maya Turizm m¢l kiyetinde yer alan arsalareén i se
°ng¢nde dulafalun? s at & K niml 89j-FLr i
Ol arak aléenmasénéatugpgumanébmake€eéka
Bubirim dejer e setyfe hesdplanam paksel € u e dk
sunul muktur .

n
ekl er akajedaki

MayaTurizm Ltd. kti. M¢l kiyetindeki Pars
Yezol - ¢ KTC)m 2 &
Parse | No < ¢ fKKTC) Yezol - ¢ g, MFEETES oo r g a Dej ¢
D° n¢ m Eviek  Ayakkare Dejeri,
50/1 2 2 3.348,00 80 267.840
51/2 1 3 1.600 2.492,40 80 199.392
52/1 2 2.800 2.938,80 80 235.104
53/1 3 1 900 4.436,10 80 354.888
TOPLAM 8 6 5300 13.215,30 80,00 1.057.224,00
Sonu- oMaayraakT,uri zm m¢l ki yetinde bulunan parsellerin F

1.057.224, -TLol arak tespit edil miktir.

6.42. Gayri menkul Dejret madeYakl akéméyla Kullaném Hakkeée |
Belirlenmesi

Kuzey Kébrés T¢rk Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl éj é, Devl e

y él 2 ay ipamseklilrariamalul | anmnétme shpaiktpiy@sadhdgmeer ihalelere

konu ol muk arsa em$§ &)DOdkegmer doeunmuidnéarnesk | Bk EmerRé B r .

Bu ama-la °nedemlsiak!| iyakll ak&hknéyl a gayri menkhd] edre/jKeirria b
i I i kKki si ndelnbelylenénakira-géliked | aleak ul | aném bedel isnezlielkimek i n
h¢kemlerine g°r erekendbedelime dii kdkeat e had kknéamr alkkudlel] aetespin

edil meye cal éekél mexkter.
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Piyasa Yakl akémé Kle Kiralamaya Konu Parsellerin Dejerinin

Rapordun 6. 4. 1yYypemcal &R | ¢ mg aldkealamaya koau pardelierna r a k ,

- 46, 52/ 2, 53/ 2, 54, 8 6, 87, 89 ve 144 numaral é
°n¢egnde bulurfdat @kad3fgEmi ni n

- 145, 88/ 1 sahil ve 88/ 2 sahil taraféenéen y?apeéel akm.
sat ék d&J-Erinin

- 8/ 2 kara tarafénda yer alan arsanén ise yapélaxkm

bulundurularak m?s at @ k 76, €TL er i

Ol arak alénmasénén uygun ol acajé kannatine var él mékt e

46 1 2.300 548,70 35 19.205

52/2 3 1.004,40 35 35.154

53/2 1 2700 585,90 35 20.507

'5 54 1 2 2.008,80 35 70.308

I 86 1 2700 585,90 35 20.507

§ 87 11 2 15.400,80 35 539.028

< 89 3 2500 1.236,90 35 43.292

Q 144 1 1 1.674,00 35 58.590

145 12 3 17.074,80 20 341.496

Fark 800 74,40 20 1.488

T 88/ 1 Sahil 48 1 2800 64.876,80 20 1.297.536
=2
S

] 88/2 Sahil 40.000,00 20 800.000
1S

N 88/2 Kara 115 3 1800 115.179,80 70 8.062.586

Piyasa Yakl akéméyl a Bulunan Gayri menkul Dejerinden Emsal Ki

Dej er/ kir ai Ibiekdkeilsii nden yola -é&keélarak, ki mavcutbedel i t
piyasa risk ve getigel eorkhkbayandéamasé bekl enen nakit
net bugeé¢nkeg dejerinin hesaprdamemaskajdad & uk il ameél ialnd &€ shke

|l skonto Orane % 10,5
Ri sksiz Getiri Orane(*) % 6,4
Piyasa Risk Primi % 2,5
Sekt°r Risk Pri mi %1,6
(*) Risksiz getiri orané, T.C.é6nin uzun d°nemli ABD D¢

Emsal kira bedelinin belirlenmesi:

Dijer bir ifadeyle %3 CPI (ABD enflasyon beklentisi)

y él ol arak hesaplanmaktadeéer. Bu sebepl e 6.g8a.46R,i-menkul ¢
ABD$ (11.309.695, -TL)61 ek dejerinin bug¢nkABDle$e(bHe] gl 1&k3 A5
getirisi sajlamasé bekl enmektedir.

Piyasa Dejeri, ABD $ 6.081.462

Iskont o Oranéeé 0,105

B¢ey¢me Orane 0,03

Ayl ek Kira Bedeli, ABD $ 38.009

A'y k Kéra Bedeli, TL 70.686
Rapordun 5.36¢nce b2l ¢gmegnde detayl aréKuvueey!l Kepréegzaeg
Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl éej é, Devli éne EmROO7vegéeMal z e
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12.030, -ABD$ + 66.916, -ABD$ kira bedeli ©°demekte ol up, kiralama sg¢.
sajlayacajé faydaliaragajbBugkinlkde dhegseapl anméxkt ér .

2012 yeéelé kira bedeli Kira/Bezi kkmegbebrfdedbekirai bdopi
buyasaal t énda yapélan t¢éc¢zckte yer alan 20. Madde kurall
artér éMadalksér .gerej i 2007 yeéelée kirdejeeaellieme &aoearuisnud ehre
bajl é ol duju parsell er e aiylriék kkiinr ao | sarzal ke kdmgezse nnldeen nyi ekr i al

- ekeéel(a3rb53987 ABD $ + 7531455 ABD $) hesapl anmék ve akajédaki
edi |l mi ktir.

Belirlenen Kira Bedelleri Esas Al énarak Kullaném Hakk
2012 2013 2014 2015 DED’
Rayi- Kira Bedeli, 456.110 469.793 483.887 498.403 513.355
¥denen Kira bedeli, -88.854 -91.520 -94.266 -97.094 -100.006
Net Nakit Akéme, AE 367.255 378.273 389.621 401.310 5.723.895
Kskonto Orané 0,105 0,105 0,105 0,105 0,105
Kskonto Faktoryg 1,105 1,221 1,349 1,491 1,647
1 / Kskonto Faktoryg 0,90 0,82 0,74 0,67 0,61
Nakit Akéemlarénén N 332.358 309.799 288.772 269.172 3.474.404
Nakit Akémlarénén Toplam NBD, $ 4.674.506
ABDS$/TL 1,8597
Nakit Akeéndplam &BDETL T 8.693.178
Sonu- o IKaurzeeky, Kébr és Tg¢rk Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl é
M¢derl ¢ikdormdeann mék parsell erin kullaném hakkeée dejerin
yol a kédirkehea kira gelirleri ilekul | anéeém bedel sAel ekimekihg kegmheakr
g°re ©°denmesi gerdkéehatedbh Eeam a k ud d jaemréim 8. 6f1R3. 178,
(dejerleme tari hi-ABDi Barboybheak. 64ap0anmékt ér .
6.43. Piyasa Yakl akéméylalerB¥izetunan Dej
Pi yasa Yak]!| ack enjée rsloennuec uknodnau,s ud;
U0 Maya Turizm m¢gl ki yeti nd&05h224, uTLan ar sal arén dejeri
U0 Kuzey Kebr ées Ter k Cumhuriyet. Mal iy Bakanl éj e

e
M¢der |l ¢jkgdrnmdeann mék par s ed | ke§iedBldBu-dTl aném hakk
U Gayrimenkullerintoplam ( kul | aném ha&a&jk@e9ys04A02,eTL
Ol arak tespit edil mixktir.

6.5. Gelirlerin Kapitalizasyonu T Kndirgenmi k Naki't Ak éme

Dej er | eme kWanyuas uT u parsellerd d eaiKtuzey Kébr ésMaTdryle Gurklawnd iéy
Devl et Eml ak ve Mal zemekiDraa lraersmé ghipdeciif hdpllgzedrDdleme Res o

ol arak adlandeér él gal itktriirzim nkeocmmlee kys®ine |l it KNGe |Ainrall @ rzii n
ger -ekl extiril miar soayuépml| aers aask aajl éédnaa ns wnul mukt ur .
Maya Turizmbe ai't parsellerin dejeri ile Kuzey Kébre

Devl et Eml ak ve Mal zeme Dakireslianvpadkgirpgkadhided@m hakk
dejerinin ayré ayré tespytéee@el iebl émes iikKkaNA nAaniakiziazsiy o r
ger-eklexktirilmik olup, akajéda sunul muktur.

2055 yeélena kadar devam eden dejerdir.
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PROJEYK TANITI CI

BKLGKLER VE VARSAYI

ML AR

Proje ¥zeti

- Parseller
vilave4adethi z met bi
turizm kompleksidir.

sczeri

nde, 2
naséndan

24
Dol

adet
fiAqQuUa

adet otel
meydana

bl oju, 1
gel ecek

- Otel bloklaré, 24 odalé bungalow, 72 adet bungal o
iczerinde; 10 adet villa i seaédieeektrm¢gl ki yet | i arazi

- S°z konusu yapélarén inkaat alanlaréné g°sterir t

Ana Otel Bl oj 88/2 13.431 31.197
Sahil Otel BI 87 3.815 14.559
240dal & Bungal 88/2 918 918
Bungalowlar 88/2 10.660 10.660
Villalar 50/1, 51/2, 52/1, 53/1 2.390 2.390
Hi z met Binal al 88/2, 144 977 977
Otel Blok/l aré:

- Ana otel 8BI/@] unumar al & parsel ¢zerinde@él9k-mmuml and
kapalée al anl & ol acakteéer.

- 176standatodadan ol ukacak ol up35-nmMfeapatta phkhhreéebl brcagk

- Ana ot el binasé 5 yéldezle otel standardénda gel
al acakteér.

- Ana ot el bl @apasiteli ot®park, kanfarans $alonu, Casino,- ok ama-1é& sal on,
ofis, bar, restaurant, mutfak, WC, odalar, otel s
olukacakter.

- Sahil Oted87 Bdwrair,al & parsel ¢zeri ndld558-onhluagd alna ér &

al anl & ol acaktér.

- 52 odadan olukacak ol up-m?khaepra |oéd aa |yaankl | éa koél ka cbarkitté r4. 5
- Sahil Ot el Bl o u, kapal é havuz, SPA merkezi, joiom
odal ar ve teknik hacimlerden olukacakt&r.
88/2 Ana Otel 176 31.197
87 Sahil Otel 52 14.559
24 Odal é Bungal ow:

- 88/ 2 numaral é parsel czerinde, ana otel bl of unun
- Bungalowlar toplam 24 oda | & v-m?k%lp8a,l & al anl & ol acaktér .

Dijer Bungal owl ar:
- Dijer bungalowlar, toplam i kapal@& alkanlbo@l amadbalgt
- Dijer bungal owlar, farkleée tiplerde ve farkl é kapa
- Dijre bungal owloalraérna k ukziurna lsa;swmaeclaj € varsayél mékteéer .

88/2 B Tipi 162 24 3.888
88/2 C Tipi 156 36 5.616
88/2 Bungalow 1 85 6 510
88/2 Bungalow 2 97 4 388
88/2 Bungalow 3 129 2 258
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Villalar:

- ¥zel m¢l kiyetli olan 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 num
- Herbirvilla239,-m?t opl am br ¢t al anlé ol acakter
- 10 adet villa inka edilecek -mfoapak étropl am br ¢t i nk
Villalar
Zemin Kat Birinci Kat Toplam Br ¢t Al an
135 104 239
GENEL TOPLAM 2.390

Hi zmet Binal ar é:

- Tesis i-erisinde, oet-ede,m¢kat]dréikl,ersipnoirn, yvebme i hti y a -
hi zmet binalaré olukturul acakteer
- Bu hizmet binalar é 144 ve 88/ 2 numaral é parseller iSzZerinc

br¢t nfk@apal & alanlé olacakter

Knka Edilecefi Par Nitelifi Br ¢t Kull aném
144 Restorani Tenis 380
88/2 Ana Bina 1 257
88/2 Ana Bina 2 203
88/2 Sosyal Bna - Restoran 137
Toplam 977

6.51. Maya Turizme Ait Parsellerin Dejer Tespiti

i. VKLL@AELKKTKRME MALKYETK MY¥ARBRSATYUrMIm m¢ | kpargebllari nde o |
iszerinde veirl|l |leadledaicgkt i ri umesai topiram geli kakajmedama
sunul muktur

Geliktirme maligrajétheasaphah&nkear sayémlar esas al énm
- Vilayapé mabity Steir i Nol u Emlak Vergisi Kanunu Genel
i-in Bihmbmmah imnkaat mal i yet dbwgedaldnlle®é méf gOtseler
binal ar e mal i P&P5 TheDWBKK tdmaf éndan a-éeklanan, bi
d°nemine g°re inkaat mal zemel er i ve i kK-1iliklerinc
hesapl amal ara dahi |l edi I mi ktir
Mi mari ve M¢ghendiisl i k Maliyetle : 0,03
Mi mar|l ék ve M¢ihendislik giderleri toplam inkaat maliye
Koordinasyon ve Genel Giderler : 0,03
Kordinasyon ve Genel Y°netim Giderleri toplam inkaat m
Dijer ddal iy : 0,03
Muhtelif giderler, toplam kaba inkaat maliyeti ve tekn

Villa_Tamamlanma Maliveti:

Villalari nka - al ékmal ar éna, Rapordédun 5. 2. 36¢nclgeciknfell ¢ m¢gnde
olarak 2013 yeélénda bakl ayéep, 201 4tessé l-@endasi ndma mlea NV
Turizm me¢l ki yetinde ol an parseller szerinde k onuml

sunul muktur

VKLLALAR YAPI MALKYETK

Villalar 2.390
m’Bi rim Def?eri, TL/m 1.062,48
Mi marl ek Ve M¢hendislik Maliyeti, TL 31,87
Koordinasyon Ve Y°netim Maliyeti, TL 32,83
Dijer Mal iyetler, TL 33,82
Giydirilmik Birim Maliyet, TL 1.161,00
Villalar Yapé Maliyeti, TL 2.774.794
Villalar Yapé Maliyeti, ABD 1.492.066
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Villalarén 2&4®m-Th4ll492y086t rABD$) ol arak hevapé aMaméeky €t l e

her yél %3 oranénda artteéereéel mexkter.
2012 2013 2014 TOPLAM
Vilalar Yapém Maliyeti, ABDS$ - 614.731 949.759 1.564.490
Villalar TamamlanmaOran &, % - %40 %60 %100
i. VKLLGRELKR VARSAXNII Mla:lkaNA iAnianl i zi ne esas texkkil edec
yapélan arakteérmalar sonucu bulunan emsal veriler a
Villalar SadaeédksGelteérisinde Maya nlduer i 1zOmbeed eati tv iplalras eil n k
ol up, bu wvillalar satéel acakt ér . Villa inkaatl aré Tes
yélenda %25, 2016 yéeléenda %30, 2017 yéléenda %20 ve 20
SATI LI K VKLLA EMSALLERK
Kapal SATI k DEJERK
A- &kl ama Al aneé, TL TL/ m] $ $/m !
Emsal#1 | Doktorlar Sitesinde 200-m°’k ap a | & 200 375.000 1.875 201.645 1.008
al anlé, bah-e dubl
Magusa'da, 208-m*k apal & al
Emsal #2 yatako d adié ot ol uk a- é 208 404.676 1.946 217.603 1.046
bul unan villa sateél
Yukaréda yer alan emsallerin irdelenmesi sonucu;

e B°l gede yapélan araxkteéermal ar sonucu konu gayri me
kesetle ol duju,

e Merkeze yakén konumita@&@, viztélal aklear ikonkampal & al anl
°czellikleri g°z ©°n¢nidseatbhéukl umealdie luARDRIieMiTS0-ABDSO 0 O ,
aral éjéenda ol duj u,

e Konu gayrimenkullerin konumlandéjé Tatl ésk b°l ges
yatérem yapel deéej e,

e Geliktirilecek proje i-erisinde yer alacak villal
ve °zel |l iklIl:i bir tesis i-inde yer al masénén dejer

tespit edil micktir.

Bu tespitler sonucu,ecteksi el an eviilsli amlder &grel de&niize | yakée

alané, tesis ©°zelliklerisagtoézk °bleddediBDbiol acndjué ulvar aay al

ve hesaplamalara dahil efsdtmithedelVidrliarteentapetl d karo rbaa

akajeéeda verilmixktir

Yeél 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Villa Kap?alé Al ang 2.390 2.390 2.390 2.390 2.390 2.390 2.390

m’Sat ek Bedeli, AB 1.350 1.391 1.432 1.475 1.519 1.565 1.612

Villa Saték Gel iri3226500 3323295 3422994 3.525684 3.631.454 3.740.398| 3.852.610

Villa Saték Oraneé, - - - 25% 30% 20% 25%

iii. PROJE FKNANSAL VARMeAWcluML ARIlyasa Risk ve getiri or
veya bir varl éjéenngtel realkiktt ea k@mlad a&ragayri megpkmuld ¢ ndej
veya varl é&jén mevcut dejerini temsi/l edecejinden,
hakkeéneén d&dputadiebilecékarr a k

Bu analizde i Kki husus °nem arz etmektedir.

- Il skont o Bu amran, gayri menkul ¢n ngeenl ercekitte akaé maltam
genegmegz dejerlerine indirgenmesinde kull aneél mak:
- B¢yéeme OBanéran, gayrimenkul ¢n gelecekte yaratm
d°nemsel (yéll é&k) ve nominal o lod ruapk ghbe¢nye¢d ndee okrua n &
para biri mi ile i1 gildi enfl asyon orané ol arak ki
Yukar édaki a-ékl amal ar -er-evesinde, bu -al ekmada,
sapmal arén °nl enmesi amacéyla, ana¢g?eiemirnt ABD Dol ar é
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Mevcut durum ve kullaném hakkénén bajlé olduju gayri
yvéll ék % 10,5 éskonto orané ve dejerl eme glednusuwurdga&wr i
or awgolarakvar sayél mak | £kr eteieyf | egeyté r i bekl entil eri hesap
|l skont o Orané % 10,5
Ri sksiz Getiri Oraneée(*) % 6,4
Piyasa Risk Primi % 2,5
Sekt°r Risk Pri mi %1,6
(*) Risksiz getiri orané, T.C.6énin uzun d°neml i ABD D¢
Yukaréda verilen varsayémlar éxkéjénda ger-eklextirile

VKLLALAR KNA: ANALKZK

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Villa Saték Gelir - - - 881421 1.089.436 748.080 963.152
xTesis Gideri, AE 0 -614.731 -949.759 0 0 0 0
Tesis Yapéem Mal iy - -614.731 -949.759 - - -
Net Nakit Akéme 0 -614.731 -949.759 881.421 1.089.436 748.080 963.152
Kskonto Orané 0,105 0,105 0,105 0,105 0,105 0,105 0,105
KskonkEakt®°or ¢ 1,105 1,221 1,349 1,491 1,647 1,820 2,012
1 / Kskonto Fakt?© 0,90 0,82 0,74 0,67 0,61 0,55 0,50
Nakit Akémlaréneéer 0 -614.731 -949.759 591.200 661.288 410.936 478.805
Nakit Akémlarénén Toplam NBD, $ 577.738
ABDS$/TL 1,8597
Nakit Akémlar 8B8BDET. Topl am 1.074.420
Sonu- ol ar ak, KNA vyaklUltak.emgl k iay etMarycdae Taillrarme mpar sel | er

1.074.420, -TL(dej er | eme t a574.78B8-ABDH obar akl eespit edil mi ktir.

6.5.2. Kuzey Kébreées T¢grk Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl ej e, De
M¢eder |l ¢ ¢koinrdaelnaramsedlac i R Kul | an®mjldakKespiti

i. PROJE GELKKTKRME MALKYER®nuUWARSASEIMI I er ciekequande  yo

Dol ce Resortd oluazmakampleksilpamgdersélinan gel i ktiril mesi |
proje geliktirme maliyetleri akajéda sunul muktur.
Geliktirme maligreajethaeasaphan&gmkear sayemlar esas al énm

- Ana Otel BIl o jvel Sahil Otel Bl ojywm p & ma |56 Sed Ndlu Emlak Vergisi Kanunu
Genel Teblij Ekinde verfhemm&l0lilnwa@#at ialiiny Bt naé é
cetvelde yer al an 1. Séeneéf Ot el942R5 NaMT& K& makr iy éndd
a-ékl anan, bir °nceki y&alténmad are mdP aemi ve dgxrel i
(%12, 76) oranénda eskale edilerek hesaplamal ara d

- Bungal owl ar yape &Sadi yMoeliu Emlak Vergisi Kanunu G
2011 yeéelé i?nor mdlnailmea@at mnalgiwdtedie geleltarkiam 2. R
Ot el binal ar & m&B249yTle tT UIK&Kd d lair adléaman a-ékl anan, b
d°nemine g°re inkaat mal zemel er i ve i k-iliklerinc
hesapl amal ara dahil edil miktir.

- Hi zmet Biynaapléa r g I15i6y eSeir i Nolu Emlak Vergisi Kanun
verilen 2011 yé&nddérmali ni Bk aatl ama&ini ynet debyerdlani3] er i ni
Sénef Ot el bi nal an99 28nELITi UyKeKt thaerdaefldia d@alnabrar ER haeki
son d°nemine g°re inkaat mal zemel er i ve i k-1ilikl
edilerek hesaplamalara dahil edil micktir.

- tevre d¢zenl emestiopmami yyeapsé mal i yetinin %106 i ol

hesaplamalara dahil edilmk t i r .
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Mi mar i ve M¢i¢hendisli k Maliyetleri : 0
Mi marl ek ve M¢hendislik giderleri toplam inkaat mali
Koordinasyon ve Genel Giderler : 0
Kordinasyon ve Genel Y°netim Giderbhréndaophrmayakmack
Dijer Maliyetler : 0
Muhtelif giderler, toplam kaba inkaat 4@aloirpetfindae viae

Tesis Tamamlanma Maliyeti:
Tesisi n kK a - afaéRxanpaol radrugn 3 6°lngmdbadi rt i | en sorunl ar

,03
y e
,03
t &
,04
ls @

neden

olarak 2013y él énda,28ldkly@yemda tamaml aodapa] & ewd rss ayyaépléménka | i

tefrikat bedell ermalii yeteirrein d%ptlearm nn etsaltsl o aka] éda u

1) Tesi s dyetvlalpla+ Vg, TL 63.070.432

Ana Otel Kapalé Alaneée, m 31.197

m?’Bi rim Def?eri, TL/m 1.062,48

Mi marl ék Ve M¢ghendislik Maliyeti, TL 31,87

Koordinasyon Ve Y°netim Maliyeti, TL 32,83

DijJer Mal iyetler, TL 45,09

Giydirilmik Birim Maliyet, TL 1.172,27

') Ana Otel Yapé Maliyeti, TL 36.571.421

Sahil Otel Ka’palée Alané, m 14.559

m?Bi rim Def?eri, TL/m 1.062,48

Mi marl ék Ve M¢ghendislik Maliyeti, TL 31,87

Koordinasyon Ve Y°netim Maliyeti, TL 32,83

DijJer Mal iyetler, TL 45,09

GiydirilmigTBirim Maliye 1.172,27

1) Sahil Otel Yapé Maliyeti, TL 17.067.132

Bungal ov Kabalé Alané, m 11.578

m2 Birim Dé&jeri, TL/m 713,20

I'1l) Bungal ov Yapé Maliyeti, TL 8.257.380

Dijer Alanlar? Kapaleée Alané, m 977

m?Birim Dej?eri, TL/m 562,99

I V) Di jer AléearMadri y¥apg , TL 550.039

V) ¢evre D¢zenl emesi Maliyeti, TL 624.460

Tesis i- dekorasyonu i-in modern ve | ¢ks mal zemel er Kk
- Ana Ot el Bl ojunda yer alan hd500®iTL odanén tefrika
- Sahil Otel Bl ofjundanyerfal amt20.800, dEil i odam ak
- Bungal owlarda yer alan her 15000, -bdanén tefrikat be
- Dijer Bungal owher dbhi yeodaham (¢yeé¢k mkapalé al aneé

olarak 25.000, -TL

- Ortak alan tef’biagks#0,-Bledel i ise m

Ol arak ©°ng?©°Brug |l mg¢lkgiglrer dojrultusunda hesaplanmék ol a

tabloda sunul muktur

2) G Tefrikat Bedeli, TL 24.956.500

Ana Otel Oda Adedi 176

1 Adet Oda Tefrik Bedeli, TL 15.000

G Ana Otel Odedeli,Tefrikat B 2.640.000

Sahil Otel Oda Adedi 52

1 Adet Oda Tefrik Bedeli, TL 20.000

G Sahil Otel Oda Tefrikat Bedeli, TL 1.040.000

Bungalov Oda Adedi 24

1 Adet Oda Tefrik Bedeli, TL 15.000

G Bungal ov Oda Tefrikat Bedeli, TL 360.000

Kiral ek Buingal ov Aded 72

1 Adet Oda Tefrik Bedeli, TL 25.000
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G Kiralék Bungal ov Tefrikat Bedeli, TL 1.800.000

Ortak Alan, m? 38.233
Ortak Alanm’Tefri kat Bedeli, TL 500
G Ortak Alan Tefrikat Bedeli, TL 19.116.500

Toplam tesis maliyet88.026022,€fd@ ey eril lednie] it ag7B3IBOL2,4i t i bar i
ABD$) ol arak hesaplanméxkter.

G Te(sVisl | al aMaliyetiaTlLi - ) 88.026.932

G Te(sVisl | al aMaliyetiadr i - ) 47.333.942

Tesisin bir be¢t ¢n ol ar ak, 2015 y &l én deer itibarigld i yet e
tamamlanma oranlaré ve maliyetini g®sterir tablo aka

oranénda artteéreéel mékter.

2012 2013 2014 TOPLAM
Tesis (Villalar Hari-) Yap! - 19.501.584 30.129.948 | 49.631.532
Tesis(Vill al ar Hari-) Tamaml a - %40 %60 %100
KKTCbye ¥denen Kira Bedel:
Rapor dun 5.36¢ncC ¢ bel ¢m¢gnde detayl ar é ve&r/iUTe nNoldil rua
s®°zl ekmeye Kkonu parseller i -ABDS$200Z/ulyHsI°Nolélk may d e 8 e In
parseller i-in ise 208D%$9edEe. Kira bedeli 66. 916,

Kira S°zledmebhé&r Bakan/ &r-1)gE9+2WI066 rsary éSvke 20. 12. 2006 t

3. Maddesi wvuyarénca s°z/ exkmenin 1ul Yédenii-lih dekuzl @
[ -in herhangi bir kira bedeli talep edi !l meyecektir. C
bu yasa alténda yapélan t¢éczeikte yer alan 20. Madde k.
art ér élomaxcadkdasgir ger ej i hesapl amal ar yapélarak 2012 yél
hesapl amal ara dahi |l edi Il mi ktir.

2008(*) 2009 2010 2011 2012
2/ UT Noblu S°zl ekm 501250 12.390,90 12.762,63 13.145,51 13.539,87
2/ UH Noé6lu S°zl ekm 2788167 68.923,48 70.991,18 73.120,92 75.314,55
*S%°z|l ekme gereji, imza tarihinden sonra ilk 9 ay kira °denmeyece
nedenle, 2008 yeéleée kira bedeli, 5 aylék s¢re i-in hesaplanméxkteéer.

Yépr anPmyg éYenfleme Yat é&r :&RPofehin tamamlanmasé nén ardéndan her y él
maliyeti¢ zeri nden %2 oranénda d¢kel ecektir.

i. PROJE GELKR VARSKAOYNn WMLpPARrIs el I 1l er fgAeua nbel gyerRad arctak
adl andeér él an tpurrdjzers i knd nmpi ldgeeklsiinkutnidral | ynep él acak KNA A
tekkil edecek ol an vV e piyasada vyapélan arakteéer mal

sunul muktur .

Otel Oda Gelirleri:

Ana Ortel: 31.197-m’ k apal @ d7l6arllad éve |l acakt &r . Ot ephrk sorureir si nde
yakamamasé adéna kapalé otopark alané ve ziyaret-iler
al anl arée yer alacakteér. Otopartikk i -in herhangi bir ¢cr

Sahil Otel: 14.559,-m’k apal & alanlé ve 52 odalé olacakteér.

Bungalowlar: Tesi s i -erisinde yer al aaehdahiliodeluhan2 i aod&lt ér bung
Ana Otel, Sahil otel ve Bungalow gelirleri ni n bel irl enmesi i -in, projenin g
alan 5 yéldéezlée otell diiymthkiakie han&t@értdm&Ema vgeaalai léc
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Denize 5¢ | Tam Pansiyon 225 121

km. mesafede

Denize sefer, <« 5% Her key | 130 70

km. mesafede

Denize sefer, X g Herkey I 160 86

km. mesafede

Merkez 5* Her key | 133 71

Denize2,-k m. , Kk ehine 5 Yarem Pa 130 70

8,-km. mesafede

Merkez 5* Yarém Pa 182 98

Deni ze seéefeéer, k .

10,-km. mesafede 5 Herkey | 135 73

Denize séefer, X & | v,y gansiyon 100 54

km. mesafede

Merkez 5* Yarém Pa 153 82
Yukar éda yer alan bilgiler doj rul tAnas Otel,dSahil ot veo j € | - e

Bungal ogwelcaerléink ortal dia-ABD#al bcppeekamaad mekt ér .

Tesisi nka - al eéXynéall éarrdéa, 2bMadk 1 A yy¥e @l € nd 2015 ayncafathradnape & ge- ec e
var say éAweekéd eak i Pgbl 6dan a2 0t e | , Sahi | 0 t%100 dolue Bunga

hi potetik ZF@K2 gefikielmEeyrlial mi Kkt ir .

Otel +Bungalow Geliri, ABD$ 9.979.200,00
Ana Otel Oda Adedi 176
Oda G¢nl ¢k | cret 110
Ana Otel Oda Yéllék |cret 6.969.600,00
Sahil Otel Oda Adedi 52
Oda G¢nl ¢k | cret 110
Sahil Otel Oda Yeéelleéek |cret 2.059.200,00
Bungalow Oda Adedi 24
Oda Ge¢nl ¢k | cret 110
Bungal ow Oda Yeéell ék |cret 950.400,00
Ana Otel, Sahi l ot el ve B-20igyaB borwé daorl aud airk-@@8ryéaidl,aarr®0) 1 2

arasénd29ypemnda %7 ved WM eden yeéellarda %80 ol arak ©°ng

Bungalowlar _Sabit Kira _Geliri: 72 odal ém®klalp.ad 60 ,al anl & dijer bungal ov
kiralamaya konu edilecektir.

B°l gede yapélan araxkteérmalar sonucu

- kiralék/buhgal awzéenén késéetlé ol duju,

- Gazimagusa merkezinde nf kira bedellerinin 5,-ABD$ ile 100/ ABD $ ar al éj énda ol duj
Tespitleri yapél méxktér .

Bu tespitler dojrultusunda tesis i?2léra bedeli bOJ-ABD& o nu ml an
ol arak alénmék ve hesaplamal ara dahil edil miktir.
Bungal ow Kapaleée Alané, m 10.660

m? kira bedeli ABD$ 10

Bungalow Sabit Kira Geliri, ABD$ 106.600

Sabit kiraleée Bungal owl-216§!| d alr €| wk aly@ealyaa IdEa0r,  @diba s € n
%70,20197 2020vedevam eden yeéllarda %80 ol arak °ngor ¢l mekt ¢

RestaurantGeli ri: br ¢t oda Jgd&eotlianriank % ar sayél mék ve hesapl ama

Casino Gelii, br ¢t oda ¢cretinin %3006u ol arak varsayeéel mék ve
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iii. PROJE FKNANSAL VARMAWE WML ARIyasa Risk ve ogkeltiri or
veya bir varl éejéenngtel realkiktt ea k@amlad aeragra ylr u grvemkkeu | denj
veya varl éjén mevcut dejerini temsi/l edecejinden,
hakkénén dejeri ol arak kabul edilebilecektir

Bu analizde ikihusus °nem arz et mektedir
- I skonto Bu amrEan, gayrimenkul ¢n gelecekte yaratm

genegmegz dejerlerine indirgenmesinde kull anél mak:
- B¢gyéeme OBanér an, gayrimenkul ¢nl gedrecr&ltiet yak @amlim
d°nemsel (yéll é&k) ve nominal ol arak b¢gyeéeme orane
para biri mi ile il gildi enflasyon orané ol arak k:

Yukar édaki a-éekl amal ar -er-evesinde, b kaynaklanbré Kk ma d a ,

sapmal arén °nlenmesi amacéyla, analizlerin ABD Dol ar é

Mevcut durum ve kullaném hakkénén bajlé olduju gayri

yvéll ék % 10,5 éskonto oranél ye elfder étemejglkedgeakiarrigenr

or aw@olarakvar sayél mak suretiyle yeéellék reel getiri bekl
|l skont o Oraneé % 10,5
Ri sksiz Getiri Orané(*) % 6,4
Piyasa Risk Primi % 2,5
Sekt°r Risk Primi %1,6
(*) Risksiz getiri orane, T.C.dénin uzun d°nemli ABD Dol aré bazl é
Yukaréda verilen varsayémlar éxkéjénda ger-eklextirile
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 DED®
x Tesis Geliri, AB 5.304.071  5.463.193 6.102.192 6.285.257  6.977.852 8.198.495
Otel+Bungalow Kira Geliri, ABD$ - - - 2.289.954  2.358.652 2.631.863 2.710.819  3.006.924 3.539.579
Casino Kira Geliri, ABD$ - - - 1.962.817 2.021.702 2.255.882 2.323559  2.577.363 3.033.924
Regaurant Geliri, ABD$ - - - 981.409  1.010.851 1.127.941 1.161.779  1.288.682 1.516.962
Bungalow Sabit Kira Geliri, ABD$ - - - 69.891 71.988 86.505 89.100 104.884 108.030
xTesis Gideri, ABLC -88.854 -19.593.104 -30.224.213 -841.567 -844 .479 -847.480 -850.570 -853.753 -857.031
Tesis Yapém Maliye - -19.501.584 -30.129.948 - - - - - -
KKTC'ye ¥denen Kir -88.854 -91.520 -94.266 -97.094  -100.006 -103.007 -106.097  -109.280 -112.558
Yépranma Payé (Yen } . ) ) ) ) ) } }
Yat ér eanemd IYiapet i * Y 744.473 744.473 744.473 744.473 744.473 744.473
Net Nakit Akeéme -88.854 -19.593.104  -30.224.213  4.462.504  4.618.713 5.254.712 5.434.687 6.124.099  99.550.699
Kskonto Orané 0,105 0,105 0,105 0,105 0,105 0,105 0,105 0,105 0,105
Kskonto Faktorg 1,105 1,221 1,349 1,491 1,647 1,820 2,012 2,223 2,456
1 / Kskonto Fakt©or 0,90 0,82 0,74 0,67 0,61 0,55 0,50 0,45 0,41
Nakit Akémlareéeneén -88.854 -19.593.104  -30.224.213  2.993.157  2.803.558 2.886.524 2.701.709  2.755.142  40.530.673
Nakit Akémlaréené® Toplam NBD, 4.764.592
ABD $/TL 1,8597
Nakit Akéml ar BIBDETL Topl am 8.860.712
Sonu- oduazreayk , Kébrés T¢rk Cumhurivyeti Maldemey Raire8a k anl €]

M¢der | ¢jkeiornadlgammmeeal | er i n kul | anhé ml 8860E/k2e,-TH @jed reir | e me
tarihi itibariyle 4.764.592,-ABD$)o | ar ak hesapl anméxkter

6.53. KNA Anal i zi ¥zet sunum

KNA Analiziesenbempdapndsu;

0 Maya Turizmdewgbul yean afl674428¢-BLn dej er i

U0 Kuzey Keébr és Ter k Cumhuri yeti Mal i ye Bakanl éj e
M¢der |l ¢jkgonmdeamn mék par sel | er8i880.7u-dTL aném hakkeé dej e

82055 yél edaviemdaden dejerdir.
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U0 Gayrimenkullerintoplam ( k ul | an é m hda&ik e rHAP35r182%:, TN

Ol arak tespit edil miktir.

6.6. Kull anél an Dejerl eme Anali z Y°nteml erini
Bu Analizl erin Se-il me Nedenl er:i

66.1. En Etkin ve Veri mli Kull aném Anal i zi

Dejerl eme kdengszer igmdaret i ri | mAgua Dolped Resotbamdmriak adl andé
turizm kompleksi projesinini En  Et \kd mi mlei Kull anéméeodo tekkil edece] i d

6.6.2. Mgkt erek veya B°l ¢nm¢gk Késéemlaréen Dejerl eme Analii

Dej er |l eme konusu takénmaz

én dejer tleeds mni¢ Kithkeeeymy © nel i k
bl ¢nm¢gk késémlar dikkate al

énmeéexkter .
6.6.3. Gayri menkul ve Buna Bajlée Haklarén Hukuki Dur umun
Rapordun 5.28nci bel ¢m¢gnde, Yasal S¢re- Analizidénde d
Dejerl eme5@bbhusbl/ 2, 52/1 ve 53/ 1¢ zreadmanrdeelvér i p akréssegltll e
herhangi bir takyidat bulunmamaktadér.

Dejerl emed4 &k,0onuxs/u2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145, 88
Tarafée) ve 88/ 2 (Kara Taraf éeakwmanawrkhé Er @aarBed k e€Cumhur
Bakamlejl @t Eml ak ve Mal zedmen a ak ayeéestil éBdaark.anl eéj é

Kiralamaya konu gayrimenkullerin, 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-393; 2/UH, 2370-393 Dosya

Numaral @ kira s°zlekmeleri hazeéell a/meX0 70 | ugy, € | beu dgoasyy!
iem g°rd¢i¢daegsyvae hengz neticelenmedijinden il gild@i May
herhangi bir hazine mal é kira bel gesi d¢zenl enemedi |
Araktérma Belgesi onden °jJrenilmicktir.

May a Turizm Ltd. kti. yet kiul iDaeirriesi Gaazi 2Madds 20032
yazdékl ar é dil ek-e il e szl ekmeye konu gayri menkul |
i st emnhegak, 12.03.2009 tarihli bel geden anl akél déej é ¢
bl gede K-i kKl eri Bakanl| émé a ntaacréayfléan d & a muyl aal kétkgneaphéa r €

bakl améck ol up, heng¢ z sonu-landéréel amadej é i -in Kira
yetkililerine teslim edilememicktir.

M¢ Kt er i kirketodten edinilen KRiafpaolridubi I5gi30 ¢ ¢ ulbtd su
det ayl arléenvekri ra S°zlekmelerinde belirtildif57i iszer e;

i -in verilimeygyukagr étdar bel irtil en Maoyrau nTuarri znne dletnd . i K tei 06
Ko-anl arénén tesl i mcaean | dnelmd é odenaerél i | i Jirni yitirdifij
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7. ANALKZ SONUC¢LARININ DEJERLENDKRKLMESK

a
u

>C
<
WB‘H

(]l

Bu - al
KNA An

e Dej eMéteantel ar &/reén Anal i z Sonu-1ar
I mas é Ve B u Ama-1| a Kzl enen Y ©° nt

I
t
m

@ =
S5 X X
M D

r
S

v D

ékmada, konu gayrimenkul ¢iyasad(i Empaly aBaj dre) eYa lli
al i zi yakl akémé kull anél méktér .

a) Maya Turizm m¢l kiyetinde yer alan arsalar i-in
o Piyasa ( Ems al Dej ere)y - evakd aarksean@azreelnl i k1 er i di k

al énarak piyasada satél ék icclamda® kanwaolymki ne ma
arakteérmal ar éna s°z konusu gayrimenkull erin
veril mi ktir.
KNA -er-evesinde, anélan parsel szerinde, Kirk
proje geliktirilecefji varsayemeyl a,
A Proje geliriPnyasae¥Ypkkakémeéat adteénsalerii | | a
ar akt éeprréoljaernaikn ol ehseé agd lainrméer, i
A Projenin gel i kKt ihremseaplmamahetl d yet i nakl akem
-er -ev éaJemNbé u Eml ak Vergi si Kanunu Genel
20116 yie-lin Bnoamat éh netaatie dmllligri ni goster.i
birim fiyatlaré esas al é@énméxkt ér

b) Kuzey Kébrés Teérk Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl éj é
Mederl ¢j&8nydelni 2i mykiral arkan | @a € snaléladrigigasada
benzer i hal el er e konu ol muk arBej eemeal |Tegriet mel
yakl akemeypiat edimémdya .- al ek el

(o]

Yukar éda bawer i | ggan-dega@a @&jt €1 an n
gayrimenkull erin net bug¢nke de

Dejerden Tg¢retme Yakl akémé il e, satéel ek emsal
suretiyle gayri menkul deK,er ar diganljdierml/ &n mia i Ii Kkisin
€ k & Ibelinemen kira gelirleri le kullanem bedel ifn%zlielkinkeki n

h¢kemlerine gere °denmesi didgkerad ke n & labkekdeanlalke r

kul | acheejmetreispi t edi |l meye cal ékél mexkteér .

Gelirlerin Kapita lizasyonu 7 Kndi r genmi K Nakit - &k€enée sAinnadei;z
dejerl eme konusu hakkeéen bajl é ol duju par se|
dojrul t usAlnwaa Dol ce Resorto ol ar ak adl andeéer él
geliktirileceji varsayeéel mék ol up
A Projegel irinin RiesgpddiYdkéimkeéméseiedeéeme konus.
projenin yakeéen -evresinde yer veakiarnal 2 ky é |
villa/lbungalowe ms al | er i m@mmr@ajkd reirre | alr daeé agd lainrméer, i
A Projenin gel i Kkt ihesape a maal lairydat i yien Yakl akém
-er -evéksdemMbé u Eml ak Vergi si Kanunu Genel
2011 yeéeleée i?%nor nBaln ail naxteéat erdrall lig/r i ni gesteri
birim fiyatlaré esas al @énméxkteéer .
it akémlar e
i hesapl anmeél
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Parsel No Piyasa Yakl iKNA ANALKZK

50/1

51/2
1.057.224,00 1.074.420

52/1

Gayrimenkuller

53/1

46
52/2
53/2
54
86
87
89 8.693.178,09 8.860.712
144
145
Fark
88/ 1 Sahil Bandé
88/2 Sahil
88/2 Kara
TOPLAM 9.750.402,09 9.935.132,19

Ko

Kull aném Hakkéna

Sonu- olarak, yukaréda a-éklanan nedenlerl e;
- Farkle y°nteghgriemebubtundejerl erinin birbirleriyl
- Piyasa VYaklhexsamdylnan dejerin, dej erelregme rkaoyn s ud ed
ve kull aném édmrkd&e]j dejreekini de yansétacaj e,
0o Maya Turizm m¢l ki 0l Bli2d & 2dllanve 53/ 1 numar a
parseller in 1.057.224 ,-TL
0 Kuzey Kébreées T¢rk Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl é&]j
M¢ederl ¢7 ¢ 6nd4abns2/k b3f2a51, 86) 87n89, 144, 145, 88/1 (Sahil
Bandé), 88/ 2 (Sahil Tarafé)numar 8B8é 2 ind Kae lal eT
kull aném hakké dejelLinin 8.693.178,
Ol arak hesapl ananmenkalgrie adet i mpiiryagayrde] er i ouycum a k k ab
olacajé kanaatine vareél mexkteéer.

7.2. Asgar.i Bil gil erden Raporda Yer Veril me
Al madeéalklné&gn Gerek-el eri

Bu dejerl eme -al ekmasénda, asgari bil gilerden rapoc
bul unmamaktadér .

7.3. Yasal Gerekl erin Yerine Getirilip Getir
Uyaréenca Al énmaseée Gereken Kzin Ve Belgelerir
Mev c u t Ol up Ol madéejée Hakkénda G°r ¢kl er

KKTC yetkil: makaml ar @éndan kaynakMaya Twrriumm alkkt ch.edlemn
Kira Ko-anl ar éneéen tir.eBulnédenleedia jl emmelmé me Kkonusguz eprairnsdeel | er
ger -eklektiril mesi planl amndrsatot dlak purmnusesi pliamnlnhama b

beklemektedir.

M¢ Kt er i kirketdéten edinilen xrndjadni noilbagkl| adnoafjsréul vt a1 s br
i -1in ver il mnhyuskéarreeldear bel irtil en ilesgeuvuathbr!|l ifeadcdanivyit.
°Jreni |l mi ktir.
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7.4. De] déeme s i Yapeéel an Gayri menikmdnlul eveDaGay é
Hakl ar &al i ki kirketoe yapetGwudd Kxrtti frajkd me
Al énmasénda Ser maye Piyasasé Mevzuaté ¢er - e\
Ol madéjée Hakkénda G°r ¢K

Raporudbénun 5. 2.06nci bel ¢m¢i¢nidevegeb. &l 2ad¢ Yas aGa\sSrgir me n KAL
Hakl ar a Kli kKkin Hukuki Anal i z bl dejpadlee mbe kdeatuswl
gayrimenkuller ve gayri menkul eé iveajylaé Thuak lzaarakt d f i hktle. yer al d
vePera GYOnMAKKKT.CO ndeuMayarTuriemLtd. k tdine %50 or anéetdtai jiktir a
anl akél maktadeéer .

Bu sebeple analiz,de ] er | e me gakyorniunseun k u | ve gayrimenkule bajleée h
Mal i ki May a Turizm Ltd. kti.onin GYO portfoy¢é¢gnde
ger-eklextirilmicktir.

Gayrimenkul Yatérém Ortakl ékl ar é&;

Sermaye Piyasasé Kurul u t ar@afyernidmenn kyudy eé¥a taenrnméém rutl aukn,
Esas/l ar Tebhi$er i(:Tewl/,/j jJMNo: 29 s awyatl &r éTne bfl adgdbkilyledt Il e Jii

256nci maddesi Ai g bendi h¢kmegne gore
e M¢l kiyetlerikiayddyhmekurt déekéndaki gayrimenkulle
sermaye piyasasé ara-laréna yatérém yapa lirl er.
Hekme yer al makl a beSearbiexr ,ViaynRol:€bd1j 5 ai el ejikik n

bakl ekl e 32/ A maddesinin Ado bendi nde;
r

e Bel irli gayrimenkull erin y a da gayri menkul e day
amacéeyla sénérl é& olarak faaliyet konusu yalnézc:
kurulu kxirketlere,

Kktirbkl ede] i h¢km¢g yer al maktadeéer .

Dijer tarafBani: T¥b|] i Noin2ldepy¥bhtememl ajaiilld kkin vy

bak2®8lbinei maaddesiaodnbdéndl erinde,

e Ortaklhekl!l drn r kKekilde paylarénéyesatapr abkdgklnertéd mk
hakim ol ma amacé g¢demez ve hi- biwbdowmideketf ag!| sssEem
sahip olamazlar,

e Yatérém fonlaré paylaré hari-, Borsada veya Borsa
sermaye pi yasyaastéé raérma -ylaapraémmaaz | ar , sermaye piyasaseé
Borsa kanal éyla yapél masé zorunludur,

Denmek suretiyle yapélacak Kktirak yatérémlaréna, an
%561 ni akmayacak oranlk&rsced | wanmélgrmas & iy xnde

Ancak, Tebl i]JdinSe3dr2i/:A VWaddNe:i nRP A dseajyiékliek Tseobsbni ff € kirl aes €&
c¢l esinde,

e Bumaddede belirtilen @e&eé&i maldldemde D6 ri nci fékraséne
uygulanmaz.
denmek suretiaddece KBR2pPsame nmdaki i Ktirakreegreche ,kiBdkresdleare
yatérém yapma i mkané taménynmaépké | azpksadakmb yalkdirmikrgien e %5
akmal aréna imkan tanénméxkter
¥zetl e, yukaréda yer al &anridégtaée al eTmealiezrm WUy ar. &€ nictai; 6 ne
oranéndaki i ktirakinin, GYO portf°y¢nde yer al masénda
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8. SONUC¢

KK bu
a

Pars
U

yasal duru ml

port
-al e
)
1))
1)

Kk bu
n¢égsha

Pepar Gayri menkul YAtkreéemM@rénmkl g ébi izerine

Ml ki yet. Maylat Ty é zani Lt dl an Majusa (Gazi majusa) |
59 harita no,

50/ 1 parsel numar as’§rndd |l kamétl &, 3.348,

51/ 2 parsel numar as®’gnd® kgt &, 2.492, 4m

52/ 1 parsel numar as éynglz® lk-agymeltd &, 2.938,8 m

53/lpar sel numar aséndiy ¢cked@yétlmd,e,4. 436, 1 m

ellerile
Kuzey Kébr és Terk Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl éj e
Bakkanl éjé&éndan kiralanan VI pafta, 59. E&W harita
46 parsel numar as érydiaz O Hayeentll 8, 548, 70 m
52/ 2 parsel numar aséyga®kayaetlcé, 1.004,40 m
53/ 2 parsel numaraszéyry;cta’lleag,wﬂtg,l,é, 585, 90 m
54 parsel numar asén’dgzlrdy&gml g, 2.008, 80 m
86 parsel numar as éiydiaz °K a yeantl 168 , 585,90 m
87 parsel numar.dOQ,&Ormd)ag,zk‘alyé&mlég,, 15
89 parsel numarasénZQl/egzl@aye‘z,tmllé;,, 1.236, 90 m
144 parsel numar asméyngda’ kaymnalt 4 &, 1.674,
145 parsel numarasér?;l@,zkhyemlé,, 17. 074, 80m
88/ 1 (Sahil Bandé) parsel 2ryug,rrzaf’rl<§+,s(;én'r1da kayetl e, 6 4
88/ 2 (Sahil Tarafé) parsafy aama+amléanda kayétle, 4
88/ 2 (Kara Tarafe) parsel nypardsegmda , kayétl e, 11
Arsa vaseéefl e gayrimenkull erin ¢ st hakkeéna dayal
Akull anEer ®Bak&n

arénen iaddiell epmgasca ved6aeril memnkul Yat éréem Or |

foeye¢egnde yer al masénda herhandgiindiry° hé&xaipke | ehapal
Kmal ar sonucunda,

Rapordudh Db°1l ¢m¢gnda- gkelravmall aéan gilleime Hgr e;nKkari @ mdkd n
(dej er | e me gaykneenkuls uv e gayri menkul e bajl e G¥Da k!l ar én
portfoy¢nde yer haanngais ébnidra shaeckrénca ol madéj é,

Maya Turizm Ltd. kti. mgd/kli,yeb51mh2e yY2F1 av@an53/1
parselle rin dej emé et ari hi i tibariyle, pexkin dejer esasén
o Kbvhari- 1.0M7.224,
o KDV dahil 1.247.524, -TL
Kuzey Kébr és Ter k Cumhuriyeti Mal i ye Bakanl éj é
Mederl ¢] ¢ 06ndedf, 542) 5382 5,n8,n87, 89, 144, 145, 88/1 (Sahil
Bandé), 88/ 2 (Sahill Tar af e) ve 88/ 2ink#Kbhlranémr af
hakkeée dej Rapar dun 6.6.3 b°l ¢ m¢ n Hiedurumedikkatet i | e n h u
al eénmakdépzénl eme tari hi itibariyle, pexkin dejer e

o KDV har 8693.178 ,-TL
0 KDV dahil 10.257.950, -TL

olacagi kangatine:v
) o

rapor, Standart Gayrimenkul Pejr ar IGamye | thegklud m¥lada ememzIOof Etakh&fpdndarerin
ve orijinal olarak d¢zenlenmik olupukbapyadabdarkinrketi mnZ2meéohamindeejprit ai
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9. RAPOR EKLERK

EK:

1: GAYRKMENKULLERE AKT
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EK:

2

GAYRKMENKULLERE AKT TAPU KO¢ANLARI

J o e g O A
bhusdcen Sweh 2alN0liarbinde Ao 33109 e enld! | |——Jarin, TAPU KUTUKLERINDE ADI KAYITLI BULUNAN KIMSE
AN Grma N, 131) VE MALDAKI HISSE VE HAKKI
FARTTIR - — ———d—ﬂ’_‘l
VY =T
%@ IU')' fj Sra Mo nsn_:“ssmsl '::ysae Isim ve Adres D,;"g{" Devrediidi
et (. 133) | Hek
TAPU VE KA RO DAIRESI
TASINMAZ MAL KOCANI e =
$ ¢ \ 9326 8Ka ma X d 4
Kaza : ... OqUSO r -»5“\(‘33) ] .
Kasaba veya Kay : TO\\"‘\&\J ....... Ada No N, s e edlltcis el | (N I (| DR W\a = 9—@&0"\\1&\’\&’
Mahalie : Lo Blok O Fata Nc.\gq | S000.. hue == o\
M‘EVki 4 S L Nu. Harita No.....===2. Lo ] \__“‘.\,(ob'h."‘”rﬁ
Yizélgimi 51 £Vl Ay, Kare
Metre Kare Olgek \13—‘500 """"""

Hodud - XL 20)2.

Mol Yo a3 e XS

PP e 1 T

Gegil Hakki veya diger haklar

Yukarida tarif edilen malin Tapu Kitigiinde, agagida veya bu sayfanin arkasinda
ismi veya isimleri gosteriien kigi veya kisilerin adlarinda ve onlarin adlan kargisinda gos-
teriler: hisse veya hak oraninda kayiti bulundugu ve bu gibi kisi veya kigilerin bu mali, o
oranda, taginmaz mal tasarruf yasalan kurallanina gore tasarruf etmeye ve kullanmaya
yatkili bulunduklan TASDIK OLUNUR.

Malin, Tapu KotOklerinde adi kayith bulunan kimse ve maldaki hisse ve hakii

Hisse T D T I e e
e e pamao Dot | || T ] s
] - i I N I e S B
NG e L e
B b e = 5 i TS
200 4%genesi .42
600D QT:j ;
WOrG T2 3010 . e ) —pmavacednzy | [ |
Nol - Her Kayil igin tarih konacak ve imze edilip igmi ——
uzerine kirmizi bir gizgl cekilecekis Nob Her kayl igin bir Varih konacak ve inza edifip iho Klir. D B
Gzerine kirmizi bir gizgi cizileceklir
o \ .
& Yo Qe JMalog lai Wate Leg oauiog (e vedd,
) Ner ! Forma N. 131} MALIN, TAPU KUTUKLERINDE ADI KAYITLI BULUNAN KIMSE
15?,2' b ' VE MALDAKI HISSE VE HAKKI
y, & Wl Sahipler | Hisse i
L5 Sim No | Sicil Saylas | veya Isim ve Adres Devredidi
TAPU VE KAD o RE (N, 133) | Hak
TASINMAZ MAL KOGANI ~ ¥ | .
Kaza : szQﬁa 1 |4 &3)\)‘\ Maya MJJA— Cabhe. 251 156
~09.

Ada No.

Kasaba veya Koy :
g Blok

m

Pafta No.....\.

o

O

A

Harita No.—22.5

Mevki :
Yizolgimii

/
‘arsel No | ‘
‘ DBn—..-?J. Ev’m@y. Kare gl

won:Metre Kare

Olgek \I%ﬁoo

Yo, Maar.:

Evramine. . At

PR 4
LM% ;Lg_{)/? *0&‘(.\&4&\;&.9&31 Jolos
4008 Ty~ =>oba. olof
Norlar 1006 T Ha%

o

Yukarida tarif edilen malin Tapu Kitiginde, agagida veya bu sayfanin
ismi veya isimleri gdsterilen kisi veya kigilerin adlarinda ve onlarin adlan kargisinda gos-
terilen hisse veya hak oraninda kayith buluncugu ve bu gibi kigi veya kigilerin bu'mali, o

oranda, taginmaz mal tasarruf yasalar kuraliarina gore tasarruf etmeye ve kul
yetkili bulunduklari TASDIK OLUNUR.

Malin, Tapu Kiitiklerinde adi kayitf bulunan kimse ve maldaki hisse ve hakki

sono. |4, Sonrer o T vm Bdkes Dosya No. | Devedidi
(N 131) by
\ ]
2 _|4scelfiiin N feole_elaee
5 A ba
zﬂQQenesn ,,,,,,,, E J-/' Senda kaydolunmﬁ’s(?r.
o 2 VO <
ol o e YO . u‘ Ay A CEVIRIN
j=)
Sont smi

Mo ; Her Kayil igin tarih koracak ve imza edili

{zerine kirmizi bir ¢izol Gekileceklin 3 POwn

NoL: Har Koyl igin bir tarih konacatk v imzs edilip miihdrlenceerti. Deviediidigindt, aevredanin ism

Uzerine kirmizs bir glzgl gizilecekir
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N 4-4("(}7/\ Swett Jalaled {etddinde e ’)21\{\04 e verld:

(Forma N. 131)

TAPU VE KADASTRO DAIRESI
TASINMAZ MAL KOCANI

Kaza Naonse
Kasaba veya Koy : ........l.SAL)
Mahalie : . /
Mevki ©

Yiizélgimd

ma Lor (S,

MALIN, TAPU KUTUKLERINDE ADI KAYITLI BULUNAN KIMSE
VE MALDAKI HISSE VE HAKKL

|

Mal Sahipler| Hisse
Sim No | Sici Saylas | veya [sim ve Adres Dosya | pevredidi
(v, 133) | Hek
- = Al
QOAa M MNaya oo J.\A—Cw' ne 41563

Gegil Hakki veya diger haklar ..

R Pegei A5G4I {lav,

Tahmin edilmis kiy (M&%.
Eski kayit No. ,:g% ety

Yukarida tarif edilen malin Tapu Kiitiginde, asagida veya bu sayfanin arkasinda
ismi veya isimieri gosterilen kisi veya Kigilerin adlarinda ve onlarin adlari kargisinda gos-
terilen hisse veya hak oraninda kayth bulundugu ve bu gibi kisi veya kigilerin bu malh, o

oranda, laginmaz mal tasarruf yasalari kuralianna gore tasaruf etmeye ve kullanmaya
yetkili bulunduklar! TASDIK OLUNUR.

Malin, Tapu Kitiiklerinde ach kayitii bulunan kimse ve maldaki hisse ve hakki

ey isim ve Adres i
SiaNo. | gy Gayfas: ‘::: Dosya No. | Devrediidi

Ml Sanipier
N 31)
2 loc hETES
TR

2006senesi ‘E_, N, @
O = Um_‘g
oG ST Adho.00

7 7 :
(ot i B ismi

: Metre Kare Olgek ‘I$OO
(IR, A =] (. T P (=Y C T V=3 =] [

.'.\Aal 4 Tof la e

Gecil Hakki veya diger haklar ...

YOon TSERelT A 33 (e S0l Yol Sl 3 yressisiees
N 1 = Heq i)
Tahmin edilmis kiymet {Mils 4o fr

Eski kayndfiloé . ltx;'giggqaﬂ\uao(g& e 5‘&\(:51(‘\/1

ENNE é\ql'&(\ o
Yukarda tarif edilen malin Tapu Kitogi g
- K tarif edil all glnde, asagida veya bu sayfanin ark
:::le ner);ias ;:Tleeyr; ghoskternlen kcllsl Keya kigilerin adiarinda ve onlarin adlany'kars:smdaasgl;'::sa
J Vi ak oraninda kayith bulundugu ve bu gibi kisi kigileri z
oranda, taginmaz mal lasarruf yasalar kurall oy e e
iy Wt OLSNUR_ iarina gore tasarruf etmeye ve kullanmaya

Malin, Tapu Kitiiklerinde adi kayitl bulunan kimse ve maldaki hisse ve hakki

> Hisse
SiraNo. ;Z!,ssimz: o Isim ve Adres.
K Sy” fiy Dosya No. | Devradid]
-
| 3t Al :
L2 SOV ULYT

GO M’f_k, 6(1%\.\ alar - ..d2 kaydulunmx%iur.
i sl A RINZY
e >

Not: Her Kayil igin tarih konacak ve irza edilip AETOY =1
iizefine kirmiz1 i pizgi gekilecekiic ; ismi ]

ot ; Her Kayil igin tarih konacak ve imza ediip i be
U N s —— NoL: Her Kayl igin bir tarih konacak ve imza edifip D ismi
Uzerife kirmizi bir gizgi gizilecsklt
o - i
loct oliocan Skt 23310y Aathing Kee saglog e vend
9 « (Forma N. 131) MALIN, TAPU KUTUKLERINDE ADI KAYITLI BULUNAN KIMSE
' VE MALDAKI HISSE VE HAKKI
Tl Satioter] Hiss ]
e ea o S Sy Vo8 Isim ve Adres ogeye | Devredidi
TAPU VE KADASTR Esi . 133) | Ha
(Y'er$INMAZ MAL KOCANI
x| b at ai=
Kasaba veya Ki .Oj
Waralse . o e P T G PaleiNG s N o] ] T o) VA

i ismi

Nol ; Her kay igin bir farih konacak ve imza edilip
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EK:

3:

GAYRKMENKULLERE AKT TAkI NMAZ MAL

ARAK TI RMA

Ne

114525

Hazirlandig Tarih : la‘lq\’LQ)\
Dilekge Sahibi .2\ 2. d-di.... b?..ﬂ:w .
Diekse No : LAR.&| 268k]AQ).... steniten Bitgi - LAt ss2. Ao Maya.luriam. dle.ai...
mallar...L...eaqellecn.. Qdstecen loeloe..

TAPU VE KADASTRO DAIRESI
TASINMAZ MAL ARASTIRMA BELGESI

Odenen Harglar : TLIS 1. 3SMaliye F 163 No AR A3NNS 2 Tarih 'Z_g/lth ))
Adres . Gs..l:fﬂ,&

Kayit Mesaha Yiiz Olgtimi
Pafta [ Plan Mevki Malin Cinsi Hisse Mal Sahibi :

0. ari veya Parsel tném | Eviel K.

" e Adaan. No. i ) Q336
234922 Rls|9.Lls9. Il ]2 Tada 2121~ Bk Maya Tudim (34
3493k, J.0) blsg.. lsil2 Tada. !l 13 e Ao Hauo‘r)rmm (Ad
34933..|.1 cls9...ls2ly Tacle,. |21~ 1ageo| Ruhin mlo’rmzm (34
avaag | lelsa. |salil - Tadel2.11 | 900 |Bihin HmaTunzm (+d .
NGTgu. v and o tadmlak.. veciled.. tasinimda. lmallac...M y.c T)rllm/‘}d

adina YQ\}H\ Code. hechd DY bit..Jeoteik Mg Q... [nq,nfg;,l WUW
‘i- £ 1 n_
r o " bH/a;)/Jﬁtfr

Hﬁum\\‘lur‘\zm ol [1(‘1440\ £ da S QAL xnfzngm/ryé_

- - AT M

£a = 1176} 20017 ,v/zuﬁ/ (‘70!7/4 oL Apn o | O

/ - Ve A d

londze b dycs loboididiaden | Sa il WAL ladind

‘ 4 / P J/u / /]

Nazline donodl G ich %@M ClvredAegameimis /.
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