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1. DEJERLEME RAPORU HAKKI NDA BKLGKLER
1.1. S°zl exme Tari hi ve Numar aseée

26.01.2011 7 PERASYQ2011

1.2. Dejerl eme Tari hi

Bu dejerl eme raporuna konu2ldl.2801 twrihipnde ilgith enak&mlar (tapua k Kk € n d a ,

ve belediye) nezdinde -alékmal amaébhaklkanas!| mekkkvé ed]
dok ¢ ma nb.22r2011 t ari hi ne kadar hazér hale getirilmiktir.
1.3. Rapor Tari hi ve Numar asé

30.12.2011/SvP_11 PERAGYO D
1.4. Rapor Te¢r ¢

Kk bu RBBAr GYO. A. kdéniymMzet éritplebiDerierli neKIlitapMdake

S¢mer Ma Ma2A22B28\R0M22A22B1B1C Pafta, 6224 a d a , 1 par sel numar aseér
34.421,00 m’y s z°| sgmép arsa vaséflé& takeénmaz adil@iyasazeri nde
dej eveiGayri menkul Yat épemt fOPrytarkdee ] ger al masénda her

ol madéjéenenyftaspi ki hgagnrli annem&w | o ldapgrueur.] e me
1.5. Raporu Hazérl ayanl ar

Dejerl eme UzmaGénkANDejerl eme Uzmaneée
S.P.K. Lisans No.: 40 0288

Soruml u Def er | ¥uséY akZEBRANESorumluDe jré e me Uz m
S.P.K. Lisans No.: 400471

2. kKRKET ve M KTERKYK TANI TI CI BKLGKLER
2.1. Dejerl emeyi Yapan kirket Unvané ve Kletik
STANDART GAYRKMEBRWEMBEUYGULAMALARI A. k.

Masl|l ak, Eski Beyekder e Caddesi'l',l,(slt,(anlﬁlueh’za Gi z, No: 4, K
T: 0-212-290-64-93; F: 0-212-290-64-91; W : www.standartgd.com

2.2. Dejerl eme Tal ebi nde Bul unan M¢ kKt & im Un
Bilgileri

PERA GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLIJI A.Kk.
Rehtém Caddesi ;BeNwm:]1a lu,/ Kka raankb®uy
T: 0212 243 44 50; Faks: 0 212 243 81 79; W: www.globalyatirim.com
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3. DEJERLEME AMACG¢, KARSBAKMRKe KL

3.1. Dejerl eme RapAanawcréu n

Kk bu RBRA0Ga,y r i menkul Yat e Aéek(.MQrité&kilig] & azél e talebi

Rapordda detayl e bilgileri verilen gadiyri meynpadweh ¢ deyast
Gayri menkul Yat épé@emt fCryt¢arkdeejyer al masénda her hangi
tespiti amacéghka hazérl anmécxk
3.2.Sénérl ayéecé Kokull ar
Kk bu Rapor, Standart taraféndan, M¢kteri édnin yazél
dejerl eme tarihiindaeka dajieri(rialye -gY@ portfoy¢inde yer
olup ol madéjénén tespit.i amacéyla hazérl anmék ol an ga
M¢ Kt er i taraféendaheBgahdarteédassahaeghanak il gili ma k a ml
ve araktérmal ae plgaskdaokomul |l aré dikkate al énarak yap
ol duj u kabul ¢ne dayanar ak ger-eklexkxtirilmiktir. R a
etkileyebilecek nitelikte e&sbkl giiellereiyra o/lamd £& , d bred n
sorumluluk kabul etmeyecektir.
Rapordda gayrimenkul ¢n adi/l (rayi-) piyasa dejeri, f
bu tarihten sonra ekonomi k ve piyasanalda« uldlegrri &n &n i ke ]
ve il gild@ kurul uxkl ar nezdinde vyapélan inceleme tari
Standart sorumlu tutulamaz.
Rapor, M¢kKteri 6nion m¢nhaseér kull anéme i -in hazéerl ar
kur ul uwxraahrkée melyee sunabilir. Rapordédun tesl i mi il e Mgkt
kurum ve kuruluklaré ile mahkemeye sunul masé haricin
Rapor hi-bir zaman Standartdéén gadajéetém amacdcéywl anakia:
tamamen -ojalteéelamaz veya kopya edil emez.
3.3. Beyanlar
Taraféemezdan yapélan dejerl eme -al éxkmalare ile ilgildi
- Raporda sunulan bulgul arén Dejerleme Uzmanéneén bi
- Analizler veecceonhlelliarrtéinl semmdvar sayémlar ve kokul |l ar
- Dejerl eme Uzmanénén dejerleme konusunu ol ukturan
- Dejerleme Uzmané ¢cretinin, raporun herhangi bir
- Dejerlemenin ahdaktl Runab®°ve geanekl extijini,
- Dejerl eme Uzmanéneéen, mes| eki ejitim kartlaréna ha
- Dejerleme Uzmanénén dejerl emesi yapélan m¢l kegn oy
deneyimi ol dujunu,
- Dejerl eme Uzmanénén, me¢l k¢ ki Ki sel ol arak denetl e
- Rapr da belirtilenlerin haricinde hi- kimsenin bu r

bulunmadéj] éné,
beyan ederiz.
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34. Rapordda Kull aneéel an Keésaltmal ar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasé Kurulu
Kurul Sermaye Pilasasé Kuru
GYO Gayrimenkul Yatérém Ortakl ejeé
M¢ Kt er PeraGayr i menkul Yatérém Ortakl éejeée A. k.
STANDART St andart Gayri menkul Dejerl eme Uygul amal ar é
TAKS Taban Al ané Kat Sayéseé
KAKS Kat Al ané Kat Sayéseé
E Knkaat Emsal.i
Hmax Maksi mum Yapé Y¢ksekl ifJi
m? Metrekare
KNA Kndirgenmi k Nakit Akémeé
DED Devam Eden Dejer
Rf Risksiz Getiri Or ane
Rp Risk Primi
a Beta Katsayéseé
% Yézde
000 Bin
a Euro
DOP D¢zenl eme Ortakl ek Payeé
ABD$ ABD Dol ar é
ABD$/TL 12.12.2011 tarihli TCMB efektifsa t € k  kSQ@ATL Bs@&s al enméext éer .
Euro/TL 1212. 2011 tarihli TCM#8dLektciht sbhEamekueu. 2,
35, Dejerl eme ¢al ekxmal arénda Kullanél an Y°nt er
Gayri menkul dej er |l eme -al ékmal ar énda yaygeén ol ar ak
kullané | makt adér
- APiyasa Dejeri Yakl akéméo
- AMaliyet Olukumlaré Yakl akéméo ve
- AGelirlerin iKagiitragleinand xy dNmk it Akémé Yakl akéméeo dé
Bu yaklakéemlara ilikkin ©°zet bilgiler akajéda sunul mu
351. Piyasa Dejeri Yakl|l akémé
Piyasa DejJ er iée k¥aa kloankué nod ,massa&ét bekl enen gayrimenkul |l eri
ger - ek-i yakl akémé sunmaktadér. Bu dejerl eme y°ntemi
bulunduju b°l gede, benzer nitelikl eri bul zelneler e ms al
yapélarak gayrimenkul ¢n tahmini dejerine ul akéler
Piyasa Dejeri Yakl akémédnén uygulanabil mesi i -in akaj
- Analiz edilen gayrimenkul ¢n tere i le i1 gidai ol ar a
al éceé ve satéeceée) gereklidir
- Bu piyasadaki al écé ve satécélarén, gayri menkul h
kabul edilebilir d¢zeyde ol mal édeér .
- Gayrimenkul ¢n piyasada makul bir staa ek a Ifldpg/jag & tid
edenlerin,bel i r 1 i bir fiyat ve saték °zelliji konusunda
- Piyasada, dejerl emeye konu ol an gayrimenkul il e
ma k u | bir zaman aral éjéndati siatmke dmkdleymav vetyaol

352. Maliyet Yakl|l akémé

Mal iyet yaklakéméenda esas, yeni bir m¢l k veya konu m
mal i yetini belirl emektir. Mal i yet yakl akéménaa ge-er
mal i yet tahmininde, konu m¢l kl e yak, durum ve yarar

araseéenda bir i i kki ol duj undan, mal i yet yakl aké&meén ¢
edilmektedir.
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Mal i yet Yakl akémdnde,t ignenealhlmiknlie,i -mn i ki farkI|l & met ot
- Yeni de Maliyeti Kk a
- Kkame Maliyeti

Bu yakl akéml a, dejerl eme tarihi i tibari ile m¢glk yap
belirtilen y°ntemlerden apdgamaol amdrkiulsimaméiminkk ave g
mevcut yapé dejerine ul akél éer.

- Piyasadan ¢ékarma Y°nt emi
- Yak¥megr YO nt emi
- Ayréxkxteérma Metodu

Yapél andérma maliyetinden tg¢gretilen mevcut yapée deje
bul unan adreajzeir edej er i ilave edildifji zaman ul akélan s
gestergesidir.

3.5.3. Gelirlerin Kapitalizasyonui Kndi r genmi k Nakit Akémé Anali zi

Y°nt em, genel likle geliktirilen bir gayri meemikul ¢n I
pl anl anan gelirlerin esas al enmase suretiyle kul |l a
pl anl anmasé halinde de kull aneélabil mektedir.
Geliktirilen gayrimenkul ¢n, bel I bir s¢re-te (inka
m¢ ¢ n ol up, pl anl anan dur uma gere nakit akékl ar eéné
gesterebil mektedir.

Bu y°ntemde, dejerl emesi yapélan gayrimenkule ait Vo
giderl eri i -in alénapz&ae kecayplagk arepldami ki od ma&del | er
al énar ak, naki't girikleri hesapl anér . Y°ntemde genel
yézdeleri gibi hususlar da bu gelirin hesaplanmasénda
Buna karkéevekt eijee, met opark ve reklam panolaré gibi
y°netim planénda g°sterildifji iczere hesaplanér ve d
dajétémé yapeéel eéer.

Kkl etme hizmetl eri kapsaméndbaulsu®nzank orku sua |l @aynais @e rdks Wl
bel ¢ml er il e ortak alanl ar i -in katl anél an i KI et me
sermayesi i htiyace ise nakit -ekéeké olarak dikkate al
¥zetle, analiz, yéllar itada bprrdjydrei mgakyirrianeanrkau | vpen/ weeya
el de edil mesi planlanan amortisman ©°ncesi serbest ne
-ékek farklaré) eskontolanarak bug¢nkeg dejerine indir
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4. EKONOMK, SEKT¥R VE B¥LGEYE KLKKKKN ANAI

4.1. G| obal G°r ¢neém

K¢resel ekonomide Kkriz sonrasénda, gelikmik ve gelick
°neml i bir ayrékma yakanmakla birlikte, kademel i bir
kapsaml é ve etkili ,kamekdli fmgdddlhadlielceaarnlmndér masé ve
s¢ren belirsizlik ve sistemik riskleri hafifl et mesi i
Finansal piyasal ardaki kokul |l ar d¢ézel meye devam e

ekonomi | er den kaynakl|l anan riskler hala devam et mekte

bankacél ek ve k amu kesimlerinde artarak s¢ren sorun
¥zellikle b¢t-e dengesinde ciddi oy utltud uk odylzman én
yéekseldiJi gelikmik ¢l kel erde mevcut kéreélganl éekl ar ©
Kriz sonrasé d°nemde k¢resel d¢zeyde ortaya -éekan at é
t¢em degnyada enfl asyonu biekokaywgéeeoPmaltlt ak fékhanmak, i
i stihdama y°nel mi ktir. Bu -er-evede, ekonomil eri car
ol dujunca gevketil mik, b¢t-e a-éeklareée arteréel mexkter.
otambiryandan ekonomil er. canl andér ér ken, dijer yandan

fiyatl aréneén, yéksek oranda artmaseéna i mkan t anéme
hafiflemesiyle birlikte enflasgehecepgel dakleegeP nemeék
biri haline gel miktir.

Kamu mal i yeleri, finansal yapélareée ve be¢yé¢ me pot ans
gelikmekte olan ekonomiler, krizin etkilerinine hézl a ¢
girmiklerdir. Ancak, ke¢eresel ekonominin be¢tenl eki k

sorunlar tam anlaméyla -°z¢l medi i Ji s¢rece, gel i kmekt e
mevcut hezl & toparl annma ¢eljeibliilneicneijni nkeo nkuasdua rb esl¢irrds i z | i |
Gel i Kmi K ol kel erde késa vadel i faiz oranl arénén uz
yatéremceéelarée ye¢ksek getiri arayeéekéeéna sevk etmik ve
ar ttmerw. Ancak °zellikle EURO b°lgesinde kamu bor-1ar

algél amal aré ulusl ararasé piyasalarda kaygeél arén sg¢rn

4.2. Ul us al Ekonomi k G°r ¢n¢ém

Kktisadi faaliyetteki topar | ammdmé nv aldel li e npernodgerna meaz |
s¢recejine i Kar et et mesi , finansal sistemin i sti kra
dejerlendirmeleri, risk pri mi g°estergelerinin kriz ©°
ekonomi sdiana -oélsuémnml u bir gor¢é¢ng¢ me i Kar et et mektedir.

sermaye akémlaréndaki hezl anmanén yané sér a, kredi k
a-éjénén artmaseé finansal i stikrar aalkksendaskPaeim &z
°nl emler, dijer ¢l kelerde ol duju gibi Sl kemi zin de g¢
K¢resel ri sk i kKtahéndaki artecx, Sl kemi zdeki yéksek

disiplin, sajlam finansal sistem ve gCaje&rell @k lyé kosle&kr ¢
bankal ar é&n yurt dekeée ye¢keml gl gkl eri vV e portfoy yaté
yakanmaktKgd &rs.el krizden -ékékla birlikte s-#lisamaye gir
d°neminde net dojrudan wulubl amgaraxg wvat&@r7rémi diyrninKkiAB
ger - ekl ekimixltdarrarasé dojrudan yatérém girickleri kal en
il k dert ayénda toplam 6.002 milyon ABD dolaréna ul ack
faaliyetl eri sekt®r ¢nden kMiyshark | d A mé mt ade Qkilt yekeér
%88, 66sé AB ¢l keleri kaynakI|l édér .

'Hazine M¢stekarl é&j é, Ul usl ararasé Dojrudan Yatérem Verileri B¢l te

SvP_11_PERAGYO_01 7



SVP

Ekonomide vyurt i-i tal epteki artékén destejiyle hez
2010 yeéel énén somesapylrejamegayrnikks afi yurti - h©sél a
fiyatlarla %9, 2 arték g°stererek 28.015 milyon TL ol n
fiyatlarla %16, 0061 ék arteékla 1.103.rtTEKI mi I1yY0bn 6BI0, ms &
ol muktur . 2010 yeéelénda ki«ki bakéna gayri safi yurti -
cinsinden 10.079 dolar ol arak hesaplanméxkteéer.
Kksizlik oranlaré Kkriz ©°ncesi seviyel eerpetep ortg ak | ak s a
vadel i hedefl erl e uyuml u ske¢yrreisneil  skgrridzg r wme k tekabinro.mi d e
birlikte artan iksizlik oranlaré mevsimsel etkilerden
geril emeye baklamémdeaO0llipalrenilke-eptejhidamda g°r ¢l
hézla azalarak Kkriz ©°ncesi seviyelerine yakl akméexktér
Kstihdam kokull aréndaki i yilekmeye raj menécki ktsalzdhikn c
zayéf seyr.i nedeniyle kapasite kullaném oranl arénén
istihdam kokull aréndaki iyilekmeye rajmen halen vyg¢k:
Liraséneén g¢-1 ¢ konumu Ilteaemenld e B h f ldggskysckn dglzsetyd rege n k
vermektedir.

Carii i kKl eml er a-¢eje art makycar ed eV a nk r @ tz meskot neudci urn. d a i kt
durgunl akma ve emtia fiyatlaréendaki d¢kKeéekK nedeniyl e
dol argerileyen dék ticaret a-é€j e, ekonomi deki canl ant
Ni san ayénda 9,1 milyar dolar a-ék vermicktir. Khr aca
tal ebin i vmel enmesi sNoi nsuachu , d °2nCelwli nyd e&laéde Oc aak €] € ge- e
d°nemine g°re %86, 7 artarak 33,7 milyar ABD dol ar o]
Mart ot aki 83,7 milyar ABD dolardan 87,2 milyar ABD d
hézl aréndaki bayirégima WkWaha gel mi ktir. Ni san ayéndaki
yell ék bazda %26,5 artarak 11,9 milyar ABD dol ara ul
mi |l yar ABD dol ar ol arak ger-ekl ekemela,l tielnld a- &yrl ané Kl @)
yandan mevsimsellik ve -aleéekélan ikge¢neg etkisinden a
aya g°re %9, 2 y¢kselirken, bu y¢kselik ithalattaki %2
ayé verileirtthdlhata&cratb ¢vye¢ me oranl arénén birbirine ©°nen
a-éktaki yavaklama konusunda il k °nemli i karet ol abil
2009 yélée sonunda mil /i gelirin r%2a-38j¢en,e ikkatdiasradge rf
canl anmayla ©birlikte tekrar artmaya baklamék ve 201
ul akmeéktNars.anO2bkik0 d°neminde 13,9 milyar ABD dol ar a-
il k dert awyéamhaendlal B,r& arak 29,6 milyar ABD dol ara yg¢l
Par a politikaseé séeke bir dur uk sergilerken i ktis
toparl anmasé, kontrol alténda tutulan kamu harcamal ar
mal i yesi dengel emderi etod iulnH0uli kyt°y €. énda be¢t-e gelirl eri
bajl e olarak y¢ksel mi kK, faiz oranlaréendaki d¢kekl e f
sénérl é& d¢zeyde art méckteér . Bu gelikmelier igdmrumd kxndae @
yélé sonunda yeéelléek 440 milyon TL olan merkezi y°net
milyar TLOye y¢ksel miktir. Mer kezi y°netim b¢gt-e a-é&
2010 yeéelénda 39rbl eninil yairr TLBY el ggee, 2009 yeé Iénda mi |
a-¢ej e, 2010 yéléenda milli gelirin % 3,60séna d¢Kkmgk
performanséndaki iineKme devam et mektedir Bu de
harcamal ar éndaki gerileme b¢t-e gelikmelerine ol umlu
hezenén yavaklamasé b¢t-e performanséndM&rit iddndemimeeg e
ilikkin b¢gt-e a-€é]é ge-et3y@&l eémamgmdeda d@ naelma mak g2 ,rk
Faiz déké fazla ise ge-en yéleén ayné d°nemine g°re 2
B¢et-e gelirleri bir ©°nceki yél én ayné d°nemine g°re
Bee-giderl eri ise sadece % 6,6 oranénda artarak 72,09
ge-en yélén ayné d°nemine g°re % 19,9 oranénda artar
karkén faiz hari - b¢t-e gtiadreald e58, 9 smi |%Caard | BL ed larmEatd
2T UKK

®*Maliye Bakanlej e, Makro Ekonomi k G°r¢n¢gm Raporu, Ni san 2011
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a-€éjénén artteje bir ortamda, kamu harcamal ar @énén

gevkemeye gidil memesinin finansal i stikrar a-é&séndan
Ekonomide g°r ¢l elnanhmaz!| ébetlapasri zI1 i kl erin azal maseé, f a
d¢kKeéekK ve kredi kull andérma kokull arénda g°r¢len ivyile
artmakla birlikte yurt déké kaynakil @emaloar-dmrtEeaop lpam éf
bor -1l ar&l m0d® °%neml i bir dejJikim g°stermezken, 2010

kubat ayé itibaréyla 461 milyar TL seviyesinde ger - ek
oraneée da 2010 yele sonunda biarfPaceki nygbsbbdangsihgsekbr
kubat ayé itibaréyla firmalarén finansal bor-1lar éneér
yabancé para bor-Ilar ajérl éklé olarak uzun vadelidir
krediler i - i ndeki payé % 29,2 ol up, T¢rk bankal arénén yu
i ktiraklerinc ekt°re kullandéerdeéeklare T¢rkiye
yél é Eyl ¢l ayéna g°re, 1,8r.puan artarak % 79,86e ul ak

o o

o< =

én kredi kull anémlarénén yanéeé Séra sat éx
n ¢ S eKyMKeBtotdie] ii kd °ermy, | gferketne dfiirr.mal a

nde ge-en yaéalrakegnor ed°% edns ,k ©fr d alrié)
er . Firmal én artan sateéek gelirleri ve faal
arak artan i nansal giderler d°nem kO©réndaki
émiMadeg W°h,e72 olan °zkaynak kOrl el éj é, 20 1
Ktir. Firmal arén gerileyen °zkaynak KkOr |
k©ore dekeéenda tutul an rf |maarr]slaalreg1|edeorlluerrrsdjezk|

® 3
—_—_ - — g =

v

__'O__H_"‘B
(‘ng.oxm.gm

[ R N I e
—_ —

TQ NDNT 9 NT Tl
QDO O NOOD —

< 0o«

ej
etd

mal arén yabancé para varl ék ve ye¢gkegml ¢l ¢kl eri i n
i syonunun arttéjé ve kur riskinin firmaKaresgeln °©°
zden sonra azal maya mharl ay &k meoaeli syoktu? ekonomi de
maya bakl améexkteéer . 2009 yeléenda bir °nceki yeéla g°r
€ kubat ayénda % 28,6 artarak 100, 1 mil wbransABD do
a varl éklarén ye¢keml gl ¢kl eri karkél ama orané ise 2z
76ye gerilemiktir.

(
f
|

= = Q0 -

L D
N—= —~—N —

o\°'0'“<9)X'O'I‘I

e hal ké yekeml ol ¢kl eri i -inde i htivya- kredil eri
am eder ken, t a kpéaty ék rseédni€lrelré nb inr artecx, kredi kar't
termHameéer hal ké y¢k¢ml<,lck|er|n|n gel i Ki mi terl erion
baréyla 2009 yélé sonuna g°re ihtiya- krig@il er i Y
di kartlaré ise % 18,4 artéek g°stermektedir Bu
nde i htiya- kredileri, konut kredil eri ve t ack
0 ve 2011 yvéll ayeheai knetdéekkaetaeasgbdkr mekl e bi

di kartée bakiyelerine orané 2009 yélé sonuna kéyas

=~ ~+ oM ®

AN T X T QQaQT
O =L~ 0O T un< S

- O !

4.3. Piyasalarda Son Durum

baké itibariyle, piyasal &i d&,j n ABL
en gelen s¢rpriz kararlar et kild 0
in Al man tahvilleri ile araseéndak
rildeec edjaih ay °sregnd ehkiis seerddi kel eri g¢-1 end

s

En °nemli geli kmel erden birisi, kredi derecel endir me
ol muktur . S&P ABDO&nin AAAAO ol an kredi notunun AAA+DO

ise negatifizl emeye al éndéjéné a-éklanméxkteéer.

Gel i kmik ekonomilerde ve ¢indde son d°nemde b¢yeémed
belirsizlik dal gaséné, dol ayéseéeyl a ul usl arar aseé piy
Avrupadbda yakama@&mabd®dmBD arywmralkd € endi kel erin de ekl en
kal eénmasé Ve yeterli adéem ateéel mamasénén Ameri kadnén
il kel erinde politika yapécél ar étyngrRirgaimielkkd erddirnel i bi

SvP_11_PERAGYO_01 9
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Temel ol ar ak bakél dejénda yeéel én i ki nci yaréeséenda Al
g°stermesi ol asél é&j]é& hala g¢-1¢ ol makla beraber, bui
kontrol alténa alénmasé ger20bdehni gkekékecekilameélkt ednard ar
°neml i ol masé beklenmektedir.

Yurti-inde, yakanan gelikmeler iczerine TCMB, gel i K mi
i ktisadi faaliyetteki yavakl amanén bekl é&neardee-nl ad &@ma |
geni kKl etici y°nde kullanélabilecejinin sinyalini verr
sorunl arén yurti-i i ktisadi faaliyet ¢zerinde Adurgun
oranéné bekl elndredb5& bhaz me&kn indirerek %5, 75 d¢gzeyin
késa vadel. faizl erde olukabilecek akajé y°nl ¢ oyna
oranéné %l1,50 seviyesinden %5 d¢zeyine yuksstedstéttign ni
itibaren gerek g°rd¢jé¢ génlerde piyasaya d°viz |ikid
bakl ayacajéné a-ékl ameéecx, taraftan yabancé para cinsi
i-in 0,5 puan indirim yapméxkteéer .

Enflasyonver i | er i beklentil ere kéyasla daha olumlu bir sce
aya g°re T, FE %0, 41, i FE %0, 03 gerilemixktir. Pi yasan
d¢kecej i, l'FE6nin ise %0, 80 artachHzi y@m¢2@k1 8 ke nk a yld
d¢KeéKeén ardéendan Temmuz 20116de geril emik, yéell ék

seviyesinde ger-eklekmiktir. Yell ek I FE artéké da b
Temmuz 2011 itibargierlid emphREadadekekl|l entilerin ¢zerinde
ayakkabé ile géda ve alkols¢z i-ecekler grubundaki fi
Bu ortamda bir s¢redir Té¢rkiyebdde sinyalini al déj & me
Ajit®s ayénda TLO6nin dejerine istikrar kazandér ma ar ¢
etmesiyle yeni bir boyut kazanmékt éer . Bu gelikme biz
-er-evesinde dejerl endir mebreiknl,e ndiijleerr | kei rh eddeey il elre ameavsc
al ar ak temki nl i bir dur uk bekl emeni n yaneéltéce ol du
geré¢negm dejerlendirilirken, bunun di kkate al énmasé f a
i1 kelerin -0k uzun gsagkaygsmhgaekajcari- ankklpesksek cari
arzée eksiklifji yaratacaj e, bu da zaman i-inde o ¢l ke
car.i dengeye ul akél maséna neden ol acajé hipotezi, b
hareketlerini de eklendijinde ve sermaye hareketl eri
tezi -¢ré¢tmektedir. Buge¢n T¢é¢rkiyedde izl enen para po
car. a-éjeée olan bir ¢l kgdedeesamayrai giorisei faéizl grkalym
sojutmak bir -°z¢;m ol maktan -0k sorunu bg¢gyegtebilir.

konjonkt¢r itibaréyla ¢l keye sermaye girikini (daha -
buda para biriminde gereken d¢gzelt meyi geci ktirecek (
a-ék sorununu daha da b¢ye¢etebil ecektir.

2009 krizine y¢ksek faiz ortaménda giren TCMB&nin I

sermaye hareketioy na k|l éj éna karké benzer bir durumda kal mak i
sonundan bu yana wuygulanan para politikasénén ser ma
ol masée da (ki bunu da T¢rkiye ekononriask ng enl iykampeskstad
¢l kel ere ol an il gi ile a-éeéklamak m¢gmkye¢n) bu duruku de
kur a istikrar kazandeér mak Ve enfl asyon geor (,n<,m<,ne i
rezervlerin kuIIanréda@glloendoilrnnraesékukrruelduiKIdeé nda gel eb
ol aséel é&jéné arttérmék olsa da, buna keés vadeli bor
edebil eceji ve g°r ¢gng¢mg rahatlatabilece]| de¢kgnegl mekt
baz etkisinln destejiyle gerilemesi, °n¢gmgzdeki i ki a
ve maliye politikasénda bekl enen sékél aktérmanén a-ék

SvP_11_PERAGYO_01 10



4.4, Sektorel G°%°r ¢ne¢m

441. Konut Piyasaseé

2011 yél énémni bbaarkeénn d M r kie z Bankaséodénén al dej é °nl el
yavakl atél maséna y°nelik tedbirler, konut kredisinde
munzam karkél ek oranlarénén arteéer el meskenutkredsifazi r |l i kt e
oranl arénda kademel i bir artéka sebep ol duju g°or ¢l me
tedbirler et kisini g°stermeye bakl ar ken, yél én i1k

gezlenmi ktir

- Konut Yapé Rhghestelakegi zin etkilerinin ortadan kal
-ok hissedildifji al anl arén bakénda gelen konut S
817.092 ile t¢m zamanl arén rekorunu keér mékt er . ¥z
konut yapé ruhsatlarénda ciddi bir sé-rama ger -ek
konut yapé ruhsate ve yapé kullanma izin belgesi
alténda kal maktader. Kkinci -eygsekteevisyee slid3me 1wlla ¢
D¥NEMLER YAPI RUHSATI DAKRE YAPI KU";A?";IMA KZKN B
2009 Q1 134.666 111.693
2009 Q2 115.369 87.620
2009 Q3 88.892 97.832
2009 Q4 188.507 113.875
2010 Q1 132.520 73.795
2010 Q2 185.631 77.683
2010 Q3 157.910 89.368
2010 Q4 341.031 109.194
2011 Q1 91.911 94.167
2011 Q2 161.507 130.171

KAYNAK: T! RKKYE KSTAT

- Konut Kredileri: 2011 yél e thisbka&rnednhanMer kez Bankaséedédnén ald

kredi geni kKl emesi edef lyanyY@ddaaitréelb imaisecih -eyr ek d°n
kredil eri % 7, 10 Haziran itibariyle ise % 14,7
-eyrek sonunda 61,3 mil yeédr, 7T | iykirncliL -bewriekK teg ¢ in
Konut kredilerinint ¢ ket i ci kredil eri i -indeki payé hemen he
ilikkin alénan °nlemlere rajmen konut kredilerind
de Temmuz ve Ajustos aylarénda konut bdbirodk s i kul |
yaz aylarénda yakanan dal gal anmal ar ve konut kred
et kilemiktir
Konut Kredil eri ve T¢ketici Kredil eri ile Toplam Krediler
1
KONUT T! KETKCK K}él\FleUETDKL TOPLAMKREDKCKN\LIUETR
D¥NEMLER TAiE?{ﬁEEi MKLYAR T KREDKLERK MKLYAR T KREDKLERE
’ PAY PAY

2009 Q1 38.9 82.4 47.23 366.2 10,6

2009 Q2 38.6 81.0 47.6 368.2 10,5

2009 Q3 39.5 84.9 46.5 373.7 10,6

2009 Q4 42.6 90.6 47.0 405.6 10,5

2010 Q1 45.0 95.8 47.0 431.8 10,3

2010 Q2 48.9 104.8 46.7 476.3 10,4

2010 Q3 51.7 112.7 459 510.4 10,1

2010 Q4 57.3 124.9 45.9 577.6 9,9

2011 Q1 61.3 134.4 45.6 603.1 10,2

2011 Q2 66.7 150.9 44.2 678.4 9.8

2011 Q3(*) 67.7 155.2 43.6 708.2 9.6

KAYNAK: BANKACI LI K D} ZENLEMBRYMUDENE RKEME BANKA
(*)2 Eyl ¢!l Jitibar
OcakMar t 2011 d°nemi sonu itibariyle t¢gketici kre
milyar TL, kredi kull anan toplam ki«ki s-Mytéesé ise
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20106a dg%r e27y¢xranénda, bir °nceki é - ayl ék d°ne
artmexkter . Teketici kredi si ve konut kredil eri b
yé¢zde 4-Ar aEkkm20106a g°re ise y¢gzde 9 oranénda by

- Konut Kredi Talebive K ul | anMewrekez Bankasé' nén Banka Krediler
OcakMart 2011 d°neminde konut kredilerine olan tale
ger ¢l mektedir. 2009 yélénén son -eyrek d°nemi il
ge- ébrek anket d°neminde kredi tal ebinin azal dej e
d°nemde bankal arén y¢zde 156i kredi talebinin az
bildiren bankalarén orané ise % 32 i lie- i2n0dOe% iy éelné
d¢ke¢k seviyede ger-ekl ekmi ktir. Kredi tal ebi czer
azal masénda en et kild@ fakt°r¢g¢n Konut Al émé Deéexkeén
ger ¢l mektedir. Konut Piyagkeémai KIGigwkinm nBaek lkemtuit |
iczerindeki ol umlu etkisi azal érken, Bireysel Tas
ol muktur . Gelecek -eyrek d°nem i-in bankalareéen %
°ng°rmektedir

- Konut Kr edi Faizleri: 2011 yeélénén birinci ve i kinci -eyrek
oranlarée artéek ejilimine girmicktir. Mer kez Banka:
i -in aldejé °nlemler nedeniyl e bandaskknkélaidamal i ye't
kredi faizlerini arttérmaktadeéer. Konut kredi si a
0. 956e, i kinci -eyrekte y¢zde 1,00e yeikselirken,

oranl ar é 1. 146e kadar ks el si K@ kK € n Kaeedmelfiaial
beklenmektedir.

Konut Kredisi Ayl ék Faiz Oranlaré(Y¢gzde)

D¥NEMLEI MKNKMU M ORTALAMA MAKSKMUM
2009 Q1 1.49 1.64 1.84
2009 Q2 1.29 1.48 1.79
2009 Q3 0.58 0.96 1.25
2009 Q4 0.85 0.96 1.11
2010 Q1 0.67 0.94 1.08
2010 Q2 0.59 0.92 1.08
2010 Q3 0.59 0.90 1.07
2010 Q4 0.56 0.90 1.10
2011 Q1 0.72 0.95 1.19
2011 Q2 0.80 1.00 1.29
2011 Q3 1.04 1.14 1.49
KAYNAK: DEVLET PLANLA
- Konut Kredi Vadeleri: Kull anél an konut kredi vadel erinde
oranl arénén geril emesi ile birlikte 5 yéldan wuzun
-eyrejinde 10 yel vadel i kredilerin payénda °neml
vadel i kredi kul l-Bhéyehdaadalyi@ lgeddisll erikrenpa ¢- ¢n
i -1 neles Ly0e | vadel i kredilerin payé y¢zdeyéld.vded d@& n
10 yeéel vadel i kredilerin payénda ise sénérl é& geri
vadel erin daha dlaumlzw yoirr od edaiskeme di r
Konut Kredilerinin Vade Dajeéléemé( Y¢gzde Pay)
(Téerk Lirasé Kullandéerélan Krediler)
1-12 13-36 37-60 241
D¥NEMLER AY AY AY 61-120 AY  121-180 AY  181-240 AY AY+
2009 Q1 0.2 5.9 23.6 50.7 17.0 1.9 0.7
2009 Q2 0.4 5.8 23.2 51.0 17.1 1.8 0.7
2009 Q3 0.4 6.2 25.0 49.8 16.4 1.6 0.7
2009 Q4 0.4 6.8 28.3 48.4 14.3 1.2 0.6
2010 Q1 0.4 6.7 28.5 48.9 13.9 1.0 0.6
2010 Q2 0.3 6.3 28.2 49.9 14.0 0.9 0.4
2010 Q3 0.3 6.0 27.6 50.7 14.2 0.8 0.4
2010 Q4 0.2 5.7 26.6 52.6 14.0 0.6 0.3
2011 Q1 0.2 5.4 25.8 53.6 13.9 0.5 0.6
2011 Q2 0.1 4.9 24.6 55.0 14.4 0.5 0.6
2011 Q3(*) 0.1 4.3 22.4 53.8 18.2 0.5 0.7

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI
(*)9 Eyl¢l itibariyle
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- Takipteki Konut Kredileri: Kri zi takip edeni dde® ngankl@n aenk oo @ ml a1
sekt%or¢n kredi hacminde y¢ksek oranlé arteéxklar ke
tutaréndaki ve takibe d°n¢kegm oranl aréndaki arte
d¢kek ejilimine bérdktye&jl @énda bha djeiviaimmient2@01 g°zl
-eyrejinde 962 milyon TL olan takipteki konut kr e
yélé ikinci -eyrejinde takipteki konut kredil eri
takipteki kon ut kredilerinin kull andér el an konut kredi
gerilemiktir

Takipteki Konut Kredileri

KONUT KREDKLE TAKKPTEKK KONUT TAKKPTEKK KONUT

D¥ NEML E| MKLYON TL MKLYON TL %PAY
2009 Q1 38.944 685 1.75
2009 Q2 39.226 755 1.92
2009 Q3 40.458 876 2.16
2009 Q4 43.461 912 2.10
2010 Q1 46.172 861 1.86
2010 Q2 49.972 872 1.74
2010 Q3 52.856 875 1.65
2010 Q4 58.252 816 1.40
2011 Q1 62.484 753 1.21
2011 Q2 69.191 718 1.04
2011 Q3(% 70.142 718 1.02
KAYNAK: BANKACI LI K D} ZENLEME VE DENE
(%1 Temmuz ftibariyle
- Konut Satéeklaré ve KonutkoBat émaaErmharEg i RDmD: yeéel
alténda kapat méxkteéer. 2010 yélénda 4 -eyrek boyun
ayréca kriz senesi olan 2009 yeéleé -keyirrek TdrOrrkd nyle
Kstatistik Kurumunun a-ékladéjé verilere g°re, 20
-eyrejinde ise 97 bin 517 adeltl kyocen wetn ésma ti d kké - geeyrr-ee
91 bin 71 adet konut el adefliatimeni bakel d&joanmuda,s
piyasasé Kstanbul, Ankar-8&,i Keaeni yopakKlbawmad mtakegriz.ar
OcakMar t d°neminde, bir ©°nceki d°neme g°re, Kstant

Ankara'da % 1,7 gerileyerek 15bi n 705" e, Kzmir'de % 5,18 azalar ak

Konut Sat ék

|l aré Adet

D¥ NEML ER TI RKKYE GE KSTANBUL ‘¢ Bl Y!K DKJER KLL
2009 Q1 108.861 26.091 55.068 53.793
2009 Q2 194.743 56.909 102.988 91.755
2009 Q3 111.913 22.896 52.464 59.449
2009 Q4 116.229 25.254 55.687 60.542
2010 Q1 85.857 18.994 40.380 45.477
2010 Q2 90.270 21.485 42.313 47.957
2010 Q3 83.697 16.320 34.754 48.643
2010 Q4 97.517 20.922 42.202 55.315
2011 Q1 91.071 18.768 39.501 51.570
KAYNAK: T} RKKYE KSTWO
Té¢keticilerin konut satén alma eJil i mi 2011 yeéele
Mer kez Bankasénén ger-eklexktirdif]i teketici géver
satén alma ejili mi 1®. 28 pyhsesekl|l sekiryesismenr ad&k mé k
7.46 puandan kapatan ejil i m, yéeléen ilk -eyrejind
-eyrejinde 9.47 puan ile geriledifji gzl enmi ktir.
t¢eketicilsatiém lkdmat ej il i minde yeniden bir artéxk vy
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T¢keticilerin Konut Satén Alma ya da Knka Ettirme EJil i mi
T! KETKCKLERKN KONUT
D¥NEML ER SATI N ALMA EJKLKMK
2009 Q1 7.54
2009 Q2 9.32
2009 Q3 7.07
2009 Q4 7.99
2010 Q1 9.30
2010 Q2 8.31
2010 Q3 8.98
2010 Q4 7.46
2011 Q1 10.42
2011 Q2 9.47
2011 Q3(*) 10.30
KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI
(*)1Ajustos itibar
T¢rkiye genelinde mevcut konut!l ar én sat éx fiyat
s¢rmektedir Teér kti yei ygaetnledrievde n keolnai 2009 yel éne
kapattéktan sonra 2010 sonunda 93,5 puana ul akme:tk
konut fiyatl aré endeksi 95,2 puana y¢kselirken, Z
Seneértliekwearlis konut fiyate arteéexklare ¢- begyeéek 11 de
Konut Saték Fiyatlaré Endeksi 2007 = 100
D¥ NEML ER T! RKKYE KSTANBUL ANKARA KZ MKR
2009 Q1 85.3 83.4 82.6 89.2
2009 Q2 88.7 85.8 86.8 97.0
2009 Q3 90.8 87.5 88.1 99.9
2009 Q4 91.1 88.4 88.2 100.8
2010 Q1 92.0 89.9 89.1 100.2
2010 Q2 92.1 91.2 89.2 96.7
2010 Q3 92.6 91.3 89.4 96.8
2010 Q4 93.5 93.3 90.3 975
2011 Q1 95.2 95.6 93.8 97.7
2011 Q2 95.7 95.6 93.8 97.7
2011 Q3(*) 97.2 97.5 95.3 98.6
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45 Gayrimenkul ¢n Bul unduju B°l genin Anal i :
Veriler *

DENKZOKyr kdefge B°hgesig¢neyinde AbadohmakKom@magaséybat é
Ege B° Il ggessnie'yndiorf usunda yer aAkderdzkB caldgeal.erEgearwvwes énda I
I i

durumundadeéer . Deni z| i K nin her riikdal ib°ilig3e0 2 &05r'3 &'d e
doju meridyenleri (doju u- -BokgalséeKoyuvbDi hai | sésér &n
b at éA yud-anisg g ¢ n By p;Kkazeyde Uk aikl | er i ile komkudur.) Yézol
deni zden y¢kseltisi ise 428m"'dir.

Aydéenolmal2Buj | akdny,a AlfSy3o;kta K2 @i-knm,e ARmtlal kamdy Koy &odya
415-k m, Ankar-eiyae 4Ré6t a-hmuméaab8B8e yer al maktader.

Deni zl i il Ege B°l gesinde ol maséna raj nee.n, KeéEywee B
kesimlerinden i- b°lgelere ge-it yerinde oldujundan
ve ya]J] ékl é& ge-mektedir.

Denizli ilinin ekonomisi tar é&me
son 15 yéldeér sanayi sektorg¢n
ger - ek Imé wtDiemii z | i ekonomisine vy
sanayi sekt®°re¢negn bakénda teks
Etkin tekstil sanayi sekteorl eri
konfeksiyon, boya-a pr e ve der i ol ar ak

me¢ mkegnder .

eeeeee

eeeee Deni zl i n¢gfus bakéméndden Ege b
sonra en b¢yéik kentidir. Ter ki
***** en gelikmik on alté kehrinden &k
» |l merkezi
= llge merkezi
T ey, Deni ozl KI i, Deprem Haritaseéne
o an deprem b°l gesinde kal maktadeéer.

== Demirvolu
Mehir

llge sinin

—_— s

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA 0 5 Km
]

2010 yele Adrese Dayal é N¢gfus Kayeatéerbda sgemé DADINKIS)

Kl -esidnin n¢gfusu akajédaki tabloda g°sterilmiktir.
KI / KI - e Mze Bel de/ K Toplam
Toplam Erkek Ka dé Toplam Erkek Ka dé Toplam Erkek Kadé
Merkez 498.643 248.498 250.145  28.974 14.623 14.617 527.617 263.121 264.496
Denizli 641.093 319.203 321.890 290.730 144.901 145.829 931.823 464.104 467.719

!Bl ge anabitigi KeE@aliédiny é ,BaliikkivERdag hear éndan faydal anél mékter .
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5. DEJERLEME KONUSU GAYRKMENKUL HAKKI NDA I
ANALKZLER

5.1. Gayri menkul ¢n Yeri, Konumu, Tanémé, Tapu

Bilgiler

51.1. Gayrimenkul ¢n Yeanégné Konumu ve T

Dej erl eme k o nus uDenglia i Ir Merkezn K lu 1 eSs¢ime Mahallesi, M22A22B2A/2D
M22A22B1B/1C Pafta 6224 Ada, 1 parseln u mar a s € n B4.42k,@yrd%tyl¢ez,° | - ¢ml ¢ arsa v
takédenaz

A < { 4
A Yy 95 o
EGERLEMEYE KONU
<\ GAYRIMENKUL .
b %~ 3 [

.

2 DENIZLI-MUGLA
. KARAYOLU

(EK: 1: Gayrimenkule Ait Fotojraflar)

De] er ¢&lomsugayrimenkul ; Deni z|l i Mer kez Bel ediyesi sénérl ar €
ger - ekl ekt i-Hastdnent,e | Kovneut AVMd den ol ukan, kar ma kull an
konut bi | ek @reindizrni édnin ana ul DenzlnkKamaksl adpunndadd dxsmimnda,
a-éséndan g¢-yler balranmmotkkkadmmalz aymé yol dan y¢ksek gor
Yakén -evresinde, Deni z|l i Ot ogar &, TCDD istasyonu, I
kent sel °] -ekte akimaktatanl ar®drya ve alt gelir grubui
konut alanlaré ve ikyerleri yoJjundur.
Gayrimenkullerin bazé °nemli noktalara kuk u-uku uzak
DenizlkKz mi r  Kar: ~0,20km. Yeni kehliesi Mah: ~5,6km.

Otogar : ~0,50km. ¢aml ek : ~4,5km.

Havaal ané : ~60,-km. Denizli Merkez : ~1,4km.
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51.2. Gayrimenkul ¢n Tanémé ve Yapeéesal ¥zelli kleri
Dejerl eme tknxrennsna z, Deni zl i
Mer kez KI - e, S¢mer Mahal l esi
yer alan, 6224 ada, 1 numar al & parsel di
konusu parsel k &€ s men d¢ z, késmen
I

topogr af i k bir yapéya sahip o
birgeometrik k e k1 e sahi ptir.

Par szerindeA5 ve A6 ol mak ¢zere
i nkaaté mevcuttur.

u A5 Bl ok ; Bodrum+Zemin+1
kol on bdfa&pl mgé&t ¢r . 1006u
kat a kadar ar a Ve décxk
Cr el mekt oo 8. Kat a kad
sévasé bitmik durumdader

U A6 Bl ok ; Bodrum+Zemin+

tamaml anméxkt éer . Duva
ukKkan i1k et abén tam
arénén ortaklaka haz

kata kadar betonarme kar kaseé
0 Projenin 154 dai re ve 2 bl okt an 0
iniversiteler ile Meslek Oda
- A5 Bl o%32,75; i n
- A6 Bl o0k31,46- i n %
oranéndadeéer

8 Bl okt amamml an maisearkaanjéé d a Kk i tabl oda hesapl anmékteéer .
A-5veA-6 Bl okl arén Toplam Ge%- e 64,21

Proje (8 Bloktaki ) Ger - ekl ekme%Y¢sizdesi 8,03

Par sel ,:25.821201h d 8 a yi enar i pr o podryne + zghim € 15 normal kat olmak

iszer e, UIt7dEpk atmt a an AoMe BKBIoky e r al mBlkt adéry e tasdik alinann d a n
mimari projede belirtlen Ave BBl okl ar € n, avan projeye g°re A6 ve A5
ve proje B¢tagiregndkeonut bl ojuresn syan@negua omaveup b br €
ol duj u anl akrédjnea kit jad¢elrp, o Bbar én her birinde 77 adet, B

adet daire ol m&d8adetdare ehbult womprhakt adeéer .

Avan Projeye g°r,Ave B bl okl arheshplanafarealaaljaé &n t abl oda sunul muck

A BLOK

Bulunduju Kat Ems al e ®hasanm ? Toplam Br ¢kink aat Al
Bodrum Kat - 668,98
Zemin Kat 530,98 666,07
1. Kat 578,28 610,51
2. Kat 634,32 664,02
3. Kat 613,33 662,45
4. Kat 613,33 662,45
5. Kat 613,33 662,45
6. Kat 613,33 662,45
7. Kat 613,33 662,45
8. Kat 613,33 662,45
9. Kat 613,33 662,45
10. Kat 613,33 662,45
11. Kat 613,33 662,45
12. Kat 613,33 662,45
13. Kat 613,33 662,45
14. Kat 613,33 662,45
15. Kat 559,93 662,45
¢taté Araseée Kat 13,12 344,18
Toplam 9.676,59 11.565,61

Al1+A2+A3+A4+A5+A6 58.059,54 69.393,66
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B BLOK

Bulunduju Kat Ems al e D®hasanm ? Toplam Br ¢kink aat Al
Bodrum Kat - 2.469,17
Zemin Kat 606,20 823,19
1. Kat 665,78 756,03
2. Kat 754,68 847,49
3. Kat 754,68 805,82
4, Kat 705,52 801,06
5. Kat 747,19 842,73
6. Kat 705,52 801,06
7. Kat 705,52 801,06
8. Kat 747,19 842,73
9. Kat 705,52 801,06
10. Kat 705,52 801,06
11. Kat 747,19 842,73
12. Kat 705,52 801,06
13. Kat 691,54 812,75
14. Kat 722,04 777,60
15. Kat 655,66 777,60
16. Kat 551,19 715,78
17. Kat 397,10 600,59
Toplam 12.273,49 16.720,53
B1+B2 24.546,97 33.441,06
GENEL TOPLAM 82.606,51 102.834,72

Buna g°re;
-A Bl ok | arb&n ntkoapalta na | a n’fe n6s9a 13e9 Jla@dimMm né i se 258. 059, 5
-BBl okl ar énmr itnokpa aat®3.441,06m’ée ms a | ei ml©&kh & n B4.5469%M?
-Toplam br gtnkaat al ané 21O&ms 8134 ,ab®@im 82.60651m *6di r

Ayr éacvaan projeye g°re; di nluenamme 1% easdyeptbr t e séveun ah @ @
olup,br ¢t inkaat af,emeabbicm®@lndns374m® di r

513. Dejerl eme Konusu Gayrimenkul ¢n Tapu Bilgileri
Kl i : Denizli
KI - esi : Merkez
Mabhallesi : S ¢ me
Pafta No. M22A22B2A/2D
M22A22B1B/AC
Ada No. : 6224
Parsel No. : 1
Nitelifji : Arsa
Yézol - ¢me, m : 34.421,00
Kkt i s ap/Yevraiye Nt i : 12.06.2008/11630
Cilt/Sayfa No. : 42/4149
Malik : PERAGAYRKMENKUL YATI RI M Ol
Hi sse Orané : Tam

(EK: 2: Gayrimenkule Ait Tapu Belges)
5.2. Dejerl eme Konusu Gayrimenkul ¢n Yasal S¢r e

21.11.2011 tarihi itibari ile DenizZiTapu Si ci | MenidliBrell ¢ejdg ywes i 6nde vgapéel an
al eénan yazélbé Itgaipluertiakaykiadfaétda sunul muktur

52.1. Gayrimenkul ¢n SorKoln-u Y& Ild tHfaueaAl sKmnldeem!| e r i

S°z konusu tak&emaszéeh Gamaméeenkul Yat ér ém Dach&mxananl| é |
kayéetl e iken VVe2.1G68.02 0y0k8 mi yreiPleuama Gagei mémrekul Yat ér ém
A.ladéna Tg¢zel KiDeijli kklkéiijmnmn Umvami nden tescil edil mik:

522. Gayrimenkule Ait Takyidat Kncel emel eri

. Asya Katél ém BankaséTA. kedekbhine%26. 8a0z006
Kpot ek Hanjs . . ;
m¢iddetl e i potek tesis e

(EK:3: Gayri menkule Ait Tapu Takyi dat &)
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523. Gayrimenkule Ait Kmar Pl ane/ Kamul aktér ma Kkl eri v

- Deni zl i KIli, Mer kez KI -esi, 2. B°l ge, S¢ mer Ma h a
no. |l u parselde mkygyePlées,mdadd. 8iahBSp meriBarhk eFabr i ka
M¢ktemil atéd vaseéefl é gayri menkul ;

o 04.05.2007 tarih ve 8241 yevmiye numarasé il e
0 Kmar uygul amasé -s1®da%eénallaand6D.984P (D¢zenl eme
kesintisine ujramécx,

o Kesintiden sonar kalan 101973,-m? n e t par sel al ane; 6 B228 ada 2
ada 1 no.lu parsel , 6225 ada 1 no.lu parsel, 6226 ada 1 no.lu parsel, 6227 ada 1
no. |l u parsel ve 6228 ada 1 no.lu parsel ol ar alk
Dejerl eme k 0o nus u9.08.2097r tasdile tadkhul 1i, v e 54 sayél e me c | i
onaylanan 1/ 1.000 °| -ekli MMypgut ahhddakal Malkm&@Onh
yvapélakma kokull aré akaj édaki gibidir.

o KAKS(Emsal): 2,40

0 Hpax Serbest

O ¥n bah-e memsafesi: 5,

o AKonut Al anéo | ej anttaékn am¢slakhiiype tp aarlsaenlldaer éonda y a
oyun alanlareée, dinlenme alanlaré, a-ék ve kaps
E: 0,03 ilave edilecektir. Bah-e -ekme mesafele
kapal & otopark alanlareée d¢zenlenebilir

Yapé Ruhsat é& Preje SMikonasu gayrimenkule ait, 29.04.2011/930-41t ar i h ve numar a
11.565,61m’k apal & al (A®) i €verrR04®I1MOR-42 tari h ve nunfkraplad é611.5
al anl e (A5YB - Blhnolal énmé Kk bW¥lanmakta Ra@ h s atGlagr é 26022011 Imenaria i t |,
projesi iAcelenmicktir.

(EK: 4: GayrimenkuleAi t Kmar Durum Paftasé ve Plan Notl ar e)
(EK: 5: GayrimenkuleAi t Yapé Ruhsat é)

524. Yapé Denetim Kuruluku ve Denetimleri

Dejerl eme konuguwegayyrdieme mépabi t dhemaent|l iygmmp&K mevcut dej il di

*Belediye taraféndan tasdik olunan mimari projede belirtilen A ve
denk gel diJi anl akél maktadér .

SvP_11_PERAGYO_01 19



SVP

6. DEJERLEME ¢ALI kMALARI

6.1. Dejerl eme Kkl emi ni Ol ums u z Y°nde Et kil ey
Fakteorl er

Dejerl eme konusu gayrimenkul ile i 1gil.i dej ganl eme i K
herhangi bir fakt°r bulunmamaktadeéer.

6.2. Gayri menkul ¢n Tekni k ¥zell ikl eri vV e Dej €
Veriler

Dejerl eme konusu gayrimenkule ait tekni k ©°zellikler

Rapor 6umni.Pll.;2m¢nde det agelré l onli atak .yer

6.3. Dejerl eme ¢al ékmal arénda Kull aneélan Y°nte
Raporun 3. 5061 nacnia bhlaltg nagnédyed,a bel irtilen analiz ve de
konu ol an gayrimenkul ¢n °zellikleri ldri tdrdihaedilereka | € n ma k
dejerl eme -al ékmalaré ger-eklexktirilmiktir.

Piyasa (Emsal Dejeern - eYaeksliankdéemé dej erl eme konusu par s
piyasada satélék olan yaatdamaakénu zammondaeasméim ar ak
dejre tespitiyeamavceeryeldami ikmémkul ¢n ©°zel durumu sebebiyl
seviyesinde ol maseé) bel gede benzer nitel i kIl ems al

(parsel + %8 yapé dajmaml minmat elygsm(Einsama O&ylea ) VYakl| akeée
kull anéel amaméxkt ér .

Ayréktérma(Ptyaemi Mali yeteNakVagiéemeézsg, Piyasa Yakl akeéen
eldeedilenar sa dej eMahieyet Yaklakéemé ile dejerleme konusu
mevcut durumu (tamaml anma orané) ve yapélakma °zellikl eri di

i nkaat ma llaveyedilméksuretiylegayr i menkul ¢n t o pullaam éd enjéexrtiémnre.

Al ternati f karkél aktérma y°ntemi ol ar ak, Piyasa Yakl
edi | mesi Ve aykeéereéel ek tekkil et medi i rGelinerin bel i rl el
Kapitalizasyonu 7 Kndi r genmi K Nakit -Akeméadsharmd i yier ver il mi Kk

Kapitalizasyonui Kndi r genmi K Nakit Ak émé An alniusz parseineimarevesi nd
durumu ve avanprojesid ojJ r ul t Kehutn char é na u ykKooubk wll |aéonkskmonlu proje
geliktirilmik ol up,

a) Proje geliriPniyna stae sYpaiktedia Kiewiemit ed eék koamawvtkemsal beal
projenismtgaldaisrél er i hesapl anméx,
b) Projenin yatérém mal Myleity ethedalplrawmaib& $ed dl&ly i n
Eml ak Vergi si Kanunu Genel Teblifji Eki olan 2011
mal iyet bedell eesas grsbhmékt cetvel
Sonu- ol ar ak, Gel i-KNA&rAma lKiapii t a¢n zasgdinud e, pr,boj enin
tamamlanma y¢zdel er i diglkek ®tké i atyd@mn&Ee@p bahmékeaen

Pi yasa Yyaknitaeckneiméi | e el deg ap@nl| & arx ad &ynk lal@lirlenEngroje k
gelir lerinin net bu gé¢nke¢, geéeedt i ndyeant € (géenh | Kb i amMed ¢ Mal Mme &t i
suretiyled eJ er | e meg akyorni unsewrda ¢t meyaut y a pdée j ehreisapl anméxkt ér .

6.4. Ayr ékt éer ma mRMgmsabtvally €t Yakl)ak &éme

Ayr ekt ér ma dMdgteadue me konusuAmgayr Ddagewakduél cDeif mrayr & ayr é
y°ntemlerle hesaplanarak toplanmasé il e gayrimenkul ¢n
e S°z konusu parselin dejeri, bkwlnwnanmkeéanymaé& éyna ydak €me
duruml aréna sahip ol an arsalarén Emsada abajke @ir m
Yak|l aideebmeél unmakt ader .
e Yapéneéen ° zwé | it lalmamil an ma ydiizkdked teer i MaliyetnAnaliai k
Yak| awWeeMmevcutYapé Drejudrakél maktadeéer.
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e Bu i Ki farkl e y°nt eml e el de edil en dejerlerin
gayrimenkul ¢n t opullaam éd enfjaekrtianded r .

6.41. Piyasa Dejeri Yaklakémé il e Arsa Dejerinin BelirlI
Dejerl eme konusu gayr i mednukruul ngun dkioknkuaytaek gael émeamearkd a al é
satéma konu ol muk [/ f i i piyasadhe ja¢ @rfagmsallet aarriahkit €irtéil bnmeérki oil
yapélan arakteéermal arén dejerlendirmel eri akajéeda sunu
- Ankar a Bul va-Ka mivre Yelhu&tunduj u vV e dej erl eme konus
bul unduju S-gen bel geni n, kent sel d°n¢kegm al ané sé
bedell erinde son yéllarda artéek yakandéj é,
- DenizkKzmir aksénén yeni cazibe merkezi olduj u,
- B°l gede bayl& @mesa arzénén késéetlée olduju,
- Dejerleme konusu gayrimenkul ¢n yakén -evresinde V¢
konum ve cephe kriterlerine g°re birim deklare sateéecxk
o Kznrdeni zl i Kar ayolsa@ia byiarkilnma kstaétké-ka baerd el | er i ni r
0 B°l gede WkWemutaldamaall @r émi r(imm s at 840,-Thdad485,-l er i ni n
TLar al ejéend,a yer al déj é
o0 E1,75 yapél akma hakkéhar shMhhpl | 2280,-hnydécez °K o ngumh| ¢u
ar s amrf bedelinin 426,-TLo | duj u,
o El150 yapeéel akma haSkgknmenra Maahha lpl,e s 238,ad ¢ ¢ X O Inu sminlu ¢
ar s a3de-TL/m?bedel den satéka sunul duj u,
0 TAKS: 050 yapeéel akma h a k¢énmear  sMahhi apl, | e s,i #6A,dné konum
yézO°l - ¢ ml 435aTLena’hedeldensat éka sunul duj u,
tespitleri yapél mexkter.
Dejerl eme konusu gayrimenkule emsal al eénan parsell eri

ol mal aré s éh’eppdapydleaxk ma hakkéna g°ie hpanapkhbemsdiey ev &
fiyatlar , dej erl eme konusu249g @y mainmemkplell gark ma halkkkéa] éidlakat e
kKekilde d¢gzeltil mi ktir.

2,40 Yapeéel akmg

2 -
m“Bakéna Knkaa )
: G°re D¢zeltildr

Emsal DejTer Emsal Yapél ak

Dy e, STk Dejeri, TL
426 1,75 243,43 584
340 1,50 226,67 544
D¢el til mik Parsel Dejeri, TL 564
Emsal parsellerin m? birim bedellerininy ap &1 ak ma hak!| agé& ed ¢ joluyideisd eslilem d a d
564,TL/m *par s el dejjeril mime, kdnusu gayri menkul ¢n;
- Ul akélabilirlik a-éeéséndan g¢-1¢ bir konumda yer a
- GY¢lebilirlijin y¢ksek ol maseé,
- Merkeze yakén konumu,

- Beé¢yeéek meet reazjer i nde sosyal alanlaré da i -eren proje
gbidej erini pozkirtiitferd tel0O|-€Ey@eilmBnda m dejerin dejerl eme
esasal énmasénnén dunyjguu kanaatine var él mékteéer .

Bu birim rayi- dejer esas alénarak hesaplanan topl am
Arsa Al anée, m 34.421,00
m’Dejeri, TL 600
Toplam Arsa Dejeri, TL 20.652.600
ABD $/TL 1,8597
Toplam Arsa Dejeri, ABD $ 11.105.340

Sonu- olPigasasa kE ms al YaKleayée mé -cael] envlosunebd?e2,4 ada/ 1l nodl u
parsel de]j e r20.652.600 ,-TL (dej er | e me t ar i1h105.340,-ABDb #r iolgrake
hesapl anméxkt ér .
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6.4.2. Maliyet Yaklak € mé&Vieiviceu t D eYjagu@&@erekli Tamamlama Maliyetinin Tespiti,

Mevcut yapé dejerinin belirlenmesi amacéyl a;
- ¥ncelikle Gayri mepkam paptiaensaenplieannimé(k ol mas)é hal in
bellrlenmiK,

- Raporodéun Boll;mBdalimae i en t amaml ank& ay ¢ zrhad\@&dnuatr ayka p é
dej besapltadnrmeé K

L Gayri menkul ¢n Toplam Yapém Maliyeti;

Rapordun 5.1.2 Gayrimenkul¢n Tanémé ve Yapeéemad ¥zelli

czertogéam 8 adetakoolkKiknduhto jpurod esi gel i ktirilecektir

Tesisin tamamlanmék ol ndaesjée rd unriunmutnedsapkiit it oagpnhaacne y | a a K e
ol arak gayrimenkul ¢n yapém maliyeti hesapl anméxkter.

- Konut Al ané Y,&0%eri ModulEmipakeMerpisi Kanuru Genel Tebl i i Eki

Yel & Binalarén Metrekare Knkaat Maliyet Bedell eri

1. siemkédf a t biri m 95630 |le/mfesa)siaalenmek, ancak TUKI

a-éeéklanan 2011 yk&il @& gwe&ladkn, sdo°med,nemi ne g°re inka

i k-ilik endeksi arték oranénda (%12, 76) eskale ed

- Otopark yapé ,mada yRdrii idce. |l u Emlak Vergisi Kanunu

Yél & BinalaneanatMeMabekygee Redell erini G°osterir Cet

2. seneéf i nkaat 9233iThim malsiayetal enlmén , ancak TUKI

a-éklanan 2011 ykBil®©e %we&ladkn, sde°medP,nemi ne g°re inka

i K-dnde&ksi artek oranénda (%12, 76) eskale edilerel

- Sosyal Tesis yapé mal i,y é&téi Siega No.l u Emlak Vergisi Kanu

2011 Yele Binalarén Metrekare KnkaatSosyabBinalare t Bede
i -Ln Seénnkéafa't biri m53486| TLAne’teis as | arl &€ nmé K , ancak TUK]

a-éklanan 2011 yk&il @& %w&ladkn, sdo°med’,nemine g°re inka
i K-ilik endeksi artéek oranphaaa( Bta, dahicesledl ¢ mé e
- Belirlenen birim dejerlere Mimar:.i ve M¢ighendislik
bedel i ilave edil mi ktir.
- ¢tevre d¢gzenl eme maliyeti yapé inkaat maliyetinin
Mi mari ve NeMalgetlaii s | [ ] 0,03
Mi marl ék ve M¢cghendislik giderleri toplam inkaat mal iy
Koordinasyon ve Genel Giderler [ ] 0,03
Kordi nasyon ve Genel Y°netim Giderleri toplam inkaat
Dijer Maliyetler [ ] 0,03
Muhtelif giderler, toplam kaba inkaat maliyeti ve tek
PROJE GELKKTKRME MALKYETK TL ABD $
xKnkaat Maliyeti 122.000.391 65.602.189
Konut Al ané Knkaat Mal. 110 .623.028 59.484.341
x Kapal & Al ane, m) 93.882,50 93.882,50
Birim Maliyet 1.078,32 579,84
Mi mar|l ék Ve M¢c¢hendisli k Maliy 32,35 17,40
Koordinasyon Ve Y°netim Maliy 33,32 17,92
Dijer Mal iyetler 34,32 18,45
Giydirilmik Birim Maliyet 1.178,31 633,60
x Kapal & Al ane, m) 8.952,22 8.952,22
Birim Maliyet 577,70 310,64
x Kapal é& Al ane, m) 656,63 656,63
Birim Maliyet 603,22 324,36

4) ¢tevr e D¢ zaMaliyetPey 5.809.542 3.123.914
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Sonu- ol ar ak dejerl eme konusu gayri menkul ¢n, yukar é
(projenin t advamindanaplansyég pém mal i yeti -TLAAe(@0.J &Me, t aril
itibariyle 65.602.189,-ABD $)olar ak hesapl anméxkt ér

1. Gayri menkMavbvegnt Yapé Dejeri

Rapordédun 5. 1.2 Gayrimenkul ¢n Tanémé ve Yapésal ¥zel
gel i ktiril mesi pl anlanan projenin 8 adet bl oktan ol u
yapéména baklanmék ve s°z konusTue kmli &k ljanriévnertsa marlean
Odaltaaréaf @éndan ortaklaka d¢zenl enen i nkyaaak!| atkaénka nh3a2na
olarak tespit edi | m>.kTaimaml anma y¢zdesi mdv kiktat pamd édajaki k
bl okl atremléaam yapém maliyetinden ayréktérélmak suretiy
MEVCUT YAPI DEJERK TL ABD $
1 Konut Al ané Knkaat Maliyeti 110.623.028 59.484.341
x Kapalée Alané, m| 93.882,50 93.882,50
Birim Maliyet 1.078,32 579,84
Mi mar |l ék Ve M¢chendislik Maliyeti 32,35 17,40
Koordinasyon Ve Y°netim Maliyeti 0,00 0,00
Dijer Maliyetler 0,00 0,00
Gi dirilmik Birim Mal.i et 1.110,67 597,23

Ot opark Al ané Knkaat i i 5.171.727 2.780.947
x Kapal é Al ane, m] 8.952,22 8.952,22
Birim Maliyet 577,70 310,64
1+2)Bloklarén x Knkaat Mal. eti 115.794.755 62.265.288
xMevcut Tamaml ama Or ané 8,03% 8,03%

xMevcut Knkaat Maliyeti 9.298.319 4.999.903

Sonu- omeavrcaukt, y ap ®.298.81p,e-TLi(dej er | eme t a4#4.990903-ABDiSpari yl e
ol arak hesapl anméxkt ér

il Gayri menkkaltehkh!/ i Tamaml/l ama ;Yat érémé Tutaré

Yukaréeda belirlenen birim yapé maliyetl eri esas al én
ol up, Rapordédun 5.1.2d8inci bol ¢m¢ndlkeattee splhadaplagratai kil en t a
mevcut yapé dej] erigdrixkll imetka mamlea maydybdiéir emenmukar e.
TL ABD $
Knkaat Maliyeti 65.602.189
Mevcut Tamaml ama Orané

Mevcut Knkaat Maliyeti 9.298.319 4.999.903
Geklf Tamamlama Maliyeti 112.702.072 60.602.286

Sonu- o lpaojerdnkt;a ma ml ain-miars € gyeart egkrliéi fal2.7®2.072 ,-TL (6 0.602 .286 ,-
ABD$)ol arak hesapl anméxkt ér

6.43. Gayri menKopkam Dejeri,

Dej erl eme konusu Rapyridmenikau.bR. hLoRinmche a Yakl akéemeée sor
hesaplananarsa dejJ erRaapeqr 6un 6. 4. 2 Gayri menkul ¢n Maiyetc ut Yap

Yakl akémé imevbestapbhpehdegpgeedi | mek suretiyle toplam d
GAYRKMENKUL! N TAMORANNMA G¥RE TOPLAM DEJERK \

Arsa Dejeri, TL 20.652.600

Tamaml anma Oranéna G°re Yapé Maliyeti, TL 9.298.319

Gayri menkul ¢n Toplam Dejeri, TL 29.950.919

Gayri menkul ¢n Toplam Dejeri, ABD $ 16.105.242

Sonu- ol Ayra&kkt ér ma- e Me & v,d gayriméenkul¢ n fili durumunu temsil eden

tamaml anma oranéna @parseédlopt mer9.280e91% yBLpckg] er |l eme tar it
itibariyle 16.105.242,-ABD $)o | ar ak hesapl anméxkt ér

®  Tamaml anma yé¢zdel eri 21.11.2011 tharti @i hitteinbasoryda® gerdédlkni «ktdlru

i -ermemektedir.
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6.5. Gelirlerin Kapitalizasyonu T KNA Anal i zi

Dej er | eme 62R40ada, sluparselin 09. 01. 2007 tasdi k tarihli ve 514
onaylanan 1/ 1.000 °1-ekl i mMKong &l andé kalkakta olup,Pgd zaenréiomadae g ° r
(kirket yetkilil er iavan projeyeagr®ajfieénuiékzud | samréugroparea b i ek i ri | ec
ol up, bu v e rGeliesinr Kagtalizagyenn d & NA  Anal i zi gerkMheXIl aAral rzl m
-er-evesanadal énanvevaprsoajgeé afj Zaltai sunul muktur ;

Proj e %%ane parsel al anetéalan olup, toplam 34.421,-m?6 diSP z kanwparsel ¢zerir
kirket yetkililerince t arkantitéknuélzlaa n® unn ual naag d Mie ki ril agjir dermiegs
durumunda, pr oj eni n gel ecektgel iyatrianme ajmal i y e hdt enakit de¢ Kl m
akémlar énén buge¢nlay rdienjeenrki unlirgnmevcatr syaa p@ej e r temsil
edecejaibul ¢yl e projeksi ¥y mevcutyyagpm@Eé fné klelalénmesinkle glenilen
adémlar ku kKekilde ©°zetlenebilir;

1. Par sel czerinde grer d jke i rnmiall & cyeekt | eorl igtamandasmap | a n mé K
yészdel ere dil Rhat ak)
2. Piyasal/ Emsal Médet odu yakl akéeme
oYakéen zamanda satékeé ger-eklekmik ya d
al enaprrackj eni n yéllara daybanlae bapt ek shped&l er i
h©sél atelldrrd enmi Ktir.

3. Son olarak, gelir ve giderlerinv ar sayél an éskonto oranlaréyla g¢é¢ngr
suretiyle gENAeRhiekeé b ungtpamsel¢+ vy adpeg] emnil m& €.l mékt ér
a 6224 ada, 1 numaral @ parselavappe nijede ng eleit mtyil mirleec e

- Geliketek Ar s a34a3-mld-i gme ;
- MerKémiar Pl anéMBdaugmspik@ekl i k serbest ol arak beli
- Toplam 8 adet konuKordtojpurmdjaeamsiol guxlainkt i ri l ecektir.
- kirket yetkililerince taraféeméza sunulan Avan Pr o
o Konut TAlpd mén Kn k182884, 72n%an é :
o EmsaleD © hA |1 a 82806,51m?
o EmsaleD © hOlnhayan Alan 20.228,21m?
0o SosyalTesis Al ané Alogpn &8m&ne&k aat
ol acakteéer.

6.5.1. Varsayémlar :

i. TOPLAM KNKAAT ALANIR¥ARSAYH MPr oj e ddezteayil éb °dlgsam¢ankd es u
projebi | gi | e rkio néuk épj aérnsdealosyal alaentai dahil e 103.491,35 m? k ap a| ékormtl an| &
projesigel i ktiril ecektir.

Proje varmnsayemlaki €t abl oda sunul muktur .

PARSEL ve PROJE BKLGKLERK

Ada/Parsel No 6224 Ada - 1 Parsel
Geliktirilecek Net Parsel Yézol - ¢mg, m| 34.421,00
Knkaat Emsali 2,4
Hmax Serbest
Pl an Notlaréna G°re Emsal Artérém Orané 0,03
xKnkaat Emsali 2,43
Ol masé Gereken Emsale Dahil Knkaat Al ane 83.643 ,03
Avan Projeye Grarhd |Enksnalaea®t Al ané, m 83.200,25
Avan Proje Bilgileri
x Konut Knkaat Al ané, m] 102.834,72
Emsal e Dahil Konut Al ane, mj 82.606,51
(*)Emsal e Dahil Ol mayan Konut Al ané, I 20.228,21
Ot opark Al aneg, m) 8.952,22
xSosyal Tesis Knkaat Al ané, m] 656,63
Emsal e Dahil Al ané, m] 593,74

(*)Otopark + Ortak Alanlaré ifade et mekt:
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i. PROJE GELKKTKRME MALKYERp oWAOSRISNAY 6 M4 ndeobhesaptanan b ° | ¢ mg¢
gayrimenaplam yapém tamaal mlyaentman dye¢nz,d e s i hebapladammeecutal énar a
yapdeéejrirn ayrékt érmgémakléi suamamhamaoybeEéEréemenmukar e.

Buna G°re;
0 Gayrimenkul ¢n tiamam!| game&s$ ena s é et elkE702.012aTLc a ma
(de] er | e mtibariylea60.608.286,iABD $)o | ar ak hesapl anméxt ér

0 Proje tamamlanma s ¢r esi ryiédl 2c ajaé say é | Taenatmd ra.n ma2 Oolr2a nygéel é
%40, 2 01 3 isgyyB6D @larak® ng°r ¢ 1 m¢g Kt ¢r .
U Proje maliyetlerinin ABD dol ar é& eai%gsdilrnadreénn d a aarrstaaycéal jnéé kvt ér .

M. PROJE GELKR VARS® add-JARhumar al & p aKosue projesinmer i nde

g e tiriinke s i halinde KNA analizinin agkeajiérd akkakbicenei n i ol
edi |l mi ktir;
oPiyasada yakeén Zzamanda s aétre & € € ngae r k ekAnute torhiamn  y
emsall eri dikkajteniah emlaasa&kheabpkagmbEkt Eer i
Proje Sat;&Kenuestiinriyaken -evresinde yapélan piyasa ar
verlerakaj éda sunul muktur ;
- S¢meMahall esi 6annd e k oyneurt aall anl ar éneén d¢ K¢k nitel ikl
karkéelakteéerélabilir nitelikte ol mamal aré sebebiyl
olan ¢amlék ve Yenikehir b°l gel erindeki konut pr

Buna g°re;
oYeni ke per alandl85-220,-m? al aniteliei dai rel eri n syaatkdkak@Bé&del
ortalama 700,-ABD $/m ? iken; ¢ aml & k b °12(20G-innadleanl @ dairel e
saték bedel | er i550-ABDI$Ak?alk or t al ama

B°l gede yapéd aynukersippdaldieremsal |l er ékeéjénda;
- Projenin yakeéen -evresinde k o numl an méadellennia t amamil
bul unduk!| aveén& lmlitalermea g ® r e f ar k| élnd ka kgedl antaekrtdai | i

Bu verilefe fg§bBnasu projeni,yapeant ajvieé -keoviremswe | fakt
bil ekenl eri (AVM, ot @i k vaet eh aslt @mdee jeraatdjaariteeandima nyg € z d evle
paralelindey é | | ar a mesi¢ ar d @inig@)rmilsean ék dejerl er i akajeda sun

PROJE SATIK BBEREKERYI MLARI,

KI 'k Yeél Proje m|] Sateéek Dej 800

Kkinci Yeél Proje m] Satéxk 900

l -¢é¢nce Yeéel Proje m Sat é K 1.000
Sateéel abil

2013 0,1 800 7.510.600
2014 93.882,50 0,5 900 42.247.125
2015 0,4 1.000 37.553.000

- Kl k vyeél proje saték dej] ed@miilni nkdeempdaceipiakt a & i avogegjltdaa
projenin tamamlama y¢zdesine ve etraf énothak i pr o]
arték yakanacaj]é °ng°r ¢l megktor.

- Proesat ékl a2zywaléghnaOnl i ti baren bakl d¥,aciak éblwe yalt el
é-¢é¢nhccd0y @ll a%haj é varsayeéel mékt ér .

V. FKNANSAL VABRRAYI M

a. |l skont o Buroaan,&ayrimenkullerin gelecekte yar at mas é& bekl enen naki't
géenegmegz dejerlerine indirgenmesinde kullaneéel makt a
-al @ékmada kul |l anéolObcakarcakoalt®n me ane&r .
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|l skonto Oranée 10,5%
Ri sksiz Getiri Orane(* 6,4%
Piyasa RiskPrimi 2,5%
Sekt°r Risk Pri mi 1,6%
(*) Risksiz getiri orané, T.C.6é6nin uzun d°nemli (204

b. B¢yé¢me OGaméj menkul ¢n gelecekte yaratmasé bekl en
(yél Inéokmi nvad ol arak b¢y¢me oranéne i fade et mekte
il gili enflasyon orané ol arak kabul e *3lesae kt edi r
al énméxkteéer

6.52. KNA Anal i zi

Yukar édaki tabl ol ar da yseurn daal agne rv-aerkslaeykétmlrairl eddd N@eullitrul e
Analizihes apl amal ar & akajéda sunul muktur

2012 2013 2014
x Proje Geliktirme Maliyet -24.240.915 -37.452.213
Knkaat Maliyeti, ABD $ 24.240.915 37.452.213
x Proje Sati,dBD$Gel i rl e 7.510.600 42.247.125 37.553.000
Proje Net Nakit Akémeée, ABI -16.730.315 4.794.912 37.553.000
Il skonto Oraneé 0,105 0,105 0,105
Il skonto Fakt?©°r ¢ 1,11 1,22 1,35
1/ Il skonto Fakt?©or ¢ 0,90 0,82 0,74
Nakit Aké MBDaABBS & n -15.140.556 3.926.956 27.832.858
Toplam NBD, ABD $ 16.619.258
Toplam NBD, TL 30.906.835
Sonu- ol arak; KNA Analizi -er-evesinde,
V Par sel WF mevcut t amaml anmgaayy d ank e Kdopthreg, ndoge? reer i
30.906.835 ,-TL (16.619.2 58,-ABD $),
ol arak hesapl anméxktéeér
6.6. Kul |l aneéel an Dejerl eme Anal i z Y°nteml erini
Bu Anal izl erin Se-il me Nedenl er:i
66.1. En Etkin ve Veri mli Kull aném Anali zi
Dejerl eme konusu parselin, M¢ Kt er i ki ralk etk tgerl afk@ndand
sebebiyle bu dejerleme -alékmasénda AEn Etkin Ve Veri

662 M¢i¢kterek veya B2l ¢nm¢gk Késémlarén Dejerl eme Anal i

Dejerl eme konusu gayrimenkul ¢n dejer tespiti ke y°nel
veya b°l ¢nm¢gk késéemlar di kkate al énméxt ér

6.6.3. Gayri menkul ve Buna Bajl é& Haklarén Hukuki Dur umun
Rapordéun 5. 26nci bel ¢m¢nde, dejerl eme konusu gayrim
veril difJi iczere; dayrni Manklabd; Bamkiknd e, 26.80@ .000,6TAI am
bedel | i i potek bulunmaktadér
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7. ANALKZ SONUC¢LARININ DEJERLENDKRKLMESK

7.1. Far kl e Dejerl eme Met ot |l ar eénén Ve An a
Uyuml aktér él masé Ve B u Ama- 1| a Kzl enen Y©° nt
A-ékl anmasé

Bu - al é«k nrierdeakonusd gayriemenku |l ¢n dej eri nin tAeysrpéikiti @ ramaa cMeeytl oad u
-er-evesinde Piyasa(emsal) Yakl akémé ve Maliyet Yakl
y°nteml eri kull anél mékteéer.

Piyasa (Emsal Dej ee&rn - eWaekke gnedéeemé me konusu parseller i
piyasada satélék olan yaatdamagakénu zammoda easaédim ar ack
dejeri tespiyer amac@dymikmenmkul ¢n °zel durumu sebebiyl
seviyesindel gpgddneas 8 nder niteli kI ems al tespit edi |l
(par sel + %8 yapé tamamlanma dEriagymés)a (Eaisarli Diej etrg s pyriat
kull anél amaméxkt ér .

Ayréktérma(P?tyaemi Mali yeteNakVagséeémaéhk| aREéEmas
eldeedilenar sa dej eMaheyet VYaklakémé ile dejerle konusu
mevcut durumu (t amaml anma orané) ve yapélakma °zellikleri d
i nkaat ma llaveyedilméksuretiylegayr i menkul ¢n t opullaamk éd enjéexrtiérnre.

6 Emns al Dej
me
I

Al ternatif karkél aktérma y°nt emi ol ar ak, Piyasa Yakl
ve aykeéerélék texkkil et medi i ni rGelitesn Kapithlizasyone s i i amac é n ¢
Kndirgeknmlakit AkémEéhAmaséma yer verilmicktir.
Gelirlerin Kapitalizasyonul Kndi r genmi k Nakit Akémé Anal i z@8224-er -eve
ada/ 1l numar amMaédurpnaurdsog lriunl t Kenutndrmea;r éna wuygun ol arak Kon
fonksiyonlupr oj e geliktirilmik ol up,
a) Proje gelirjnin tespit.i i -in
e Piyasa VYakdrakeevneat atdék konut emsall ersata@kakt ér

gelirlerihesapl anméekt ér .
b) Projenin yatéerem mal Mgkt yethe¥Yallram&mearn e Nddu i56 Ser

Eml ak Vergi si Kanunu Genel Tebl iji Eki olan 2011

mal i yet bedell erini gesterir cetvel esas al eénmext
Bu veriler kullanéelarak KNA meaevautd egjier-iemre ewles«d @ldma yga y-re¢
Far kl & vykPuntleemmlédrmak suretiyle elde edilen sonu-1Iar ack:

¥ZET TABLO
KULLANI LAN Y¥NTEM TL ABD $

Piyasa / Maliyet VYakl|l akémé 29.950.919 16.105.242
KNA Anali zi 30.906.835 16.619.258
S o n u larakg

- Far kl & y?©°nuneaml edreljee rbluelr i niwe btiutbamll & ralnckujywm,k én
- Piyasa Yakl|l akéntéejieldee Nlpagd eeprieankaonrnusu gayri menkul ¢n
dojru kKkekil de yans-€293%a0D0&-TLd(z k6¢106C.006, tABD B ,d edrin
gayri menkayinh doéjaeraik kabul edi |l mesinin uygun ol ac
kanaatine varél méexkteéer .

SvP_11_PERAGYO_01 27



SVP

7.2. Asgar.i Bil gilerden Raporda Yer Veril me
Al madeéekl|l ar énén Gerek-eleri,

Bu dej erl eme -al ékmasénda, asgari hierhahgy ibir ehusdse n rapo
bul unmamaktadér .

7.3. Yasal Gerekl erin Yerine Getirilip Getir
Uyarénca Al énmaseée Gereken Kzin Ve Belgelerir
Mevcut Ol up Ol madéejée Hakkénda G°r ¢kl er

Rapordun 5. 2. 3. Gayri menkwuéemali Kk IKenrair W.lsa.néBiKlagnull ar i

ver il difji iSczer e; dej er lhalime zleo md@asa nbyeaaA aerBadokian (A5, n

ve A6) i-in alénmék yapé ruhsatlaré mevcuttur.

74. Dej er |l emes.i Yapeéel an Gayr i mePnokrutlfelny ¢ n&. Y
Al énasm&anda Ser maye Pi yasaseé Mevzuat é ter - e
Ol up Ol madejée Hakkénda G°r ¢ K

Raporubénun 5.2.6nci bel ¢m¢gnde vyer al an Yasal S¢roe- A

Hakl ara KIlikkin Hukuki Analiz b°l ¢m¢gnde de detayl ar e
e Dejerl eme konusu gaemiimen kklagn; akamaséndansol masé
tashihine gerek n&km$¢ mak o&x®miportf°ye¢gnde yer al m
herhangi bir sadéhéa bul unma

- Sermaye Piyasasé Kuruludnca yayémémaakKl iGakirn m&shk
Tebliji éniFngk (MdEk.]2iSkdVK :, No: 20 | $ § yGaWimepKkullévin,
gayri menkul projelerinin ve gayri menkul e dayal é |/
yalnézca bu ikl emlerin finansmaeehari lF-rkKhki kreldar &
amacéyl a portfoydeki varl ékl ar ¢czerinde rehin |
edilebifir. Port f°ydeki varl ékl arén czerinde bu ama-1/ar
/ ehine tasarrufta bul unul amaycék Bml ¢kleckkilledrei nd od eafcea
portfoyecndeki wvarl ékl ar én or anyiik-m¢id egjeerrelfear i t opl amé

0 Gayrimenkul ¢n czerinde 26800 000a-ML ttuctpalradémm d a K i
i poteje konu, Mgreetceirlie rfiinr ma eryedihileni bllgi/belgeyei n d

g°r €EK:6) dej er | eme konusu gayrimenkul ¢n gel ikt
kull aneéel dneku belirtil mGXOopduftuhdande yer alm
herhangi bir sadenpea bul unma

Kanaatine var él méxktér .

Anali z, dej erl eme konusu me¢l k ve kK& er i nlduep, k uirlugialni i
h¢kemlerince GYO i -in getirilteaplgemel pdtoegkll eamnimra 5@ mt
varl ékl arén rayi - dejerl eri topé menle n & p @ tkvaem app carotaff °éyn a
sénérlamal aré dikkate al é&nmaméxkteéer .
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8. SONUC

8.1. Ni hai Dejer Takdir.

Kk bu RBBAr GYO. A. kbOnigmMezeteritpnplebi czerine, tapuda;

S¢ mer Ma Ma2A22B824/RGM22A22B1B/1C Pafta 6224 a d a , 1 parsel numar asér
34.421,00 m*y ¢z°l - ¢me sabfpéataaémmaz ve ¢zeradimpgasa konuml a
dej eveiGayri menkul Yat épemt fOrytearkdee] ger al masénda her

ol madéjéenéen texsaghdazdel ygamek i dall exmayapélsamucunda;

1) Rapor dun brolds memdace, bel Gayriil e 7 iGwIQé ze o e tde yey ¢ n
al madader hangi bir sakénca ol madéj é,
1)) Adil pi yasa dejerinin, fiili dejerleme tarihi i tib

o KDV h a r2p.950.000 ,-TL
o KDV dahil 35.341.000 ,-TL’

o duj u keanvaaartéilnmé Kkt ér .

Saygeéel aréemezl a,

</ SaruriyBegerleme Uzmani
SAK. isi%!No.: 400471

N/

Kkbu rapor, Standart Gayrimenkul DRERAGY @ mA . KWyyagmiéllreematl aalreéb i A . ¢kz. e rtianrea fieknid am¢ s h a
d¢zenlenmik olup kopyal arén kul | adnaénmék ihrakleitni diei zo rstoaryuam|-ué kdaebjiilledcierk. sonu-1 ar

KDV orané, proje bajranrkendtlza m@n ¢ ea] Bai 8nao bomildrat adliarod ku pf,arbkaljé@ ms ez b
ve kat irtifaklaré hen¢gz tedakl8 etaiak| ame@éniméwmtdé&m. hesapl am
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9. RAPOR EKLERK

EK: 1: GAYRKMENKEQEOJRAFLAR
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EK: 2: GAYRKMENKUABEGESR

e Tiirkiye Cumhuriyeti
lcesi  IMERKEZ
Mahallesi SUMER
Fotograf
Koyu
Sokag! o
TAPU SENEDI
. Parsel Yuzolgimu
Satis Bedeli Pafta No. Ada No. No. ha m2 dm?
272a22b2a/2d
0,00 22a22b1b/1¢ 6224 | 34.421.00 m
Niteligi |ARSA
Planindadir
Siniri
Zemin Sistem No : 20772568
= Tamami KENTSEL GAYRIMENKUL YATIRIM DANISMANLIK PLANLAMA ANONIM SIRKETI adina
o kayith iken PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Tozel Kisiliklerin
= Unvan Degisikligi isleminden
>
X
Z
w
= |Edinme
— | Sebebi
@
S
<
o
PERA GAYRIMENKUL YATIRI R e — |
Sahibi SIRKET!
Geldisi M O Tarihi Gittisi
Cilt No.
e 11630 2 |4149 2 12/06/2008 o
Sahife no. Sahife No
Sira No. Sira No.
Tarih Tarih
|
Saray Matbaacilik, Ankara - 2007 Doner Serfhaye Isletmesi tarafindan bastinlmustir LLAI -jj Stk No 12
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EK: 3: GAYRKMENKULE AKT TAKYKDAT BELGESK

[ TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : 622471 .
Zemin No 20772568 Yiizolgiim ¢ 3442100 m2
il /lige : DENIZLIMFRKEZ Ana Tas. Nitelik i ARSA
Kurum Adi : Denizhi TM
Mahalle / Koy Adi : SUMER Mah
Mevkii :
Cilt / Sayfa No 1 4274149
Kayit Durum : Aktf
MULKIVET BILGILERI ]
SistemNo  Malik Elbirligi No_Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.,
0380307 GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM TAM — 5342100 Tozel Kisiliklerin Unvan Degisikhgi - - -

12/06/2008 - 11630-

Ipotek
Alacakli Miisterekmi?  Bore Faiz Derece/Sira— Sfire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakkt
(SN:1992866) ASYA KATILIM BANKASI - Evet 26.800.000.00 11 %24 110 FBK 15/04/2008- 7684 KENTSEL GAYRIMENKUL YATIRIM Yok
AS VergiNo:0910068613 DANISMANLIK PLANLAMA ANONIM
SiciiN0.353195/300777 SIRKETLGLOBAL YATIRIM HOLDING
ANONIM SIRKETLPERA
GAYRIMI YATIRIM

ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

[Tasinmaz Hisse Pay/Payda Borelu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev

{ Denizli T™ - SUMER Mah. 6224 Ada | Parscl 171 PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI  26.800,000.00 T 15/0472008- 7688 = [
ANONIM SIRKET]
| =

Ipotek $/8/1 Bilgisi - =
SB Agtklama Malik Tarib/Yevmive Ferkin Sebebi - Tarih - Yey

Raporlayan6¥9%einar BILGIN
#Kaydina Uyguntyr
L 21102011 )

=
Rapor Taghi / Saay 21 112011 1111 sy Folb i

EK: 4: GAYRKMEKNMAR ED WU REAASI ve PLAN N OTLARI

KONUT ALANI
E:2.40
Hmax:Serbest

laYa) I o ™
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i o e b _ oiyi200 Bl
:’Ek—o t\\.\_‘\’ ﬁ\kn\ﬂo\d\f* R &

——

ILI DENIZLI | nsaat Nizam! Loaut
+ |Mah. / Mevkii o e T - Kat adedi [
P ~INea 0 .
Tapu Sahibi X?\. % o SN ? Bina Yuksekligim) | | = Se.c +
‘ Pafta Ada Parsel Mj Bina Derinligi (m) (210
ML e~ | ==ln Bahe ot
) ce Mes(m) 5 s
KADASTRO ‘2.5—% 6224, 1 2 (24 R ‘“+
(=% | |Komgu Mesafelefm) |"| mer- #&_&M
{mar Plan 20L-U ! h. Me! T
Ada Parselasyon No l 2 09.0A.200% i) EL
. . somh M.k ve q?lsm‘s\)wr\‘)‘\
} ] o SO \-
BOZENLEYEN KONTROL EDEN

| HYRAMOL %EL‘K
;. ' i

' Taih:9 9 ({2019 X ‘
[ y T LE AT
[ Not :1- Yukandaki Imar Durumu yururiokteki mevzuata uygun olarak duzenlenmigtir. lleride Ima -Pi:ﬁldl:wa‘.' degisiklik

| olursa herhangi bir hak iddia edilemez. I bu Imar Durumu 1 (Bir) yil :gegerlidir.
2- Jeolojik Etiid ve Zemin Etid Raporu alinmadan ruhsat Verilemez
3. T.E.K. Yonetmeligine uyulacaktir. (E.N.H. bulunan parsellerde ilgili-kurumun goiug alinmadan ruhsat verileniai.

4- Sit karar bulunan parsellerdéurul gorist alinmadan ruhsat verilemez
+E#l  Genel Jeolojk  Rapor

SvP_11_ PERAGYO_01
33



V

EK:5: GAYRKME NK YAFRE RUKRATII

API R A 940
1 Ruhsat Veren Kurum DENIZU BELEDIVES! 8 Ruhsatin Vil Amac 9 Ruhsatin anay tarihi 10 Ruhsat no 11,18 rubsat tarh 12,10 uheat no
2 Fuksat varken yapmn o [ vvemvom [ oresorsosn 20.04 - 2011 336 /4 |220e2010 93011
" DENIZL e MERKEZ D m— D 11,0dgponceme 13 bmar plans onay tanh 14 Imar durem tanhi 15 Imar durume no 16 Zemin wludu unay e
Buim Koy 1o 22112010 24750 01032011
D 3Veniden D "
e DENIZLI BELEDIYES! 17 Parsatasyon plan onay tants 18 Paraalin kullama amacs 19 Parsalin stanimz)
P, 13 Fossesti
) O« D i L KONUT ALANI 24421
Mahatie SOMER Mahafle taniin bedu 49 o
O romsamrens o P P
Meydan bulvar cadde sokak hume s 2482 o g
o [ rscmomresean | oENIZLI TAPU SICIL MUDURLUBU  [21.04 2011 424149
CadderSovak antmkodu 132,01 Ory kapr no a8 D e [:] S ",
G Mevirady D 8 Tadila D 17, Istinat Duvark 23 GED rapors onay tantv 24 Fantanan ingasts bayama tari | 25, Fantanan ingaat bairme tarhe | 26 Runustin gegerdbh tarn
3 Pata No: & Ada No. & Parsal No & Blok No 1 Bagimsz bokim no 'l 1od By B,
9 Dolgu D 16 Bange Duvan
M22A2281A%2 | 6224 1 8 BLOK 77 ADET | AR VIS &
D . 19 YAR
MUT.OEGS.

4346 soyads davant

27.Ad sayadinvan, TC kumbk no. . Ot 32.Ad1 soyadi onvar, TC kirmii no.
PERA GAYRIMENKUL YAT ORT A S D.ABMUHENDISLIK HIZ INS. SAN.TIC LTD.$T1
23746649258 [Jrew  |s0r160799780
[Jrssene

33 Oda mod 4 Oda sicil durum baige no 44 TC wimbk no
208030 o verg davest a1 i -

35,8431 cldugu verg: dairen ads 36 Verg: Kimsk no 45.00a siil durum belge no
Baaieaiad BASKENT V. 0. 2650277170

37 Sigorta sick 00 38 Seziesme tarini 93 46 Sigona sics na 47 Sozleyme tanh 8 Sozieyme no.
30 Atves 3.Imra 28,04 2011 48 )
SUMER MAH 2482 SOK N.4

s Sicito esas adres
JhN EMEG BULV.4,CAD.1343 SOK N:1/8

50 lmas

PERA G
| YATIRIM A

’F-w.ﬁ SR P
s ey et b N

51 Kullanma smacina 92 Bagumasz balim | 53 Yuzoigomo (m2) 54Banzer yapi sayisi 57 Yapinin taban alanma) 58 Yaps inqaat slani(m2)
Boimien be orak lanlars b
1 b ” 6814 11565.61
[11221) Apartman binas: (0g ve daha gok | 77 10299,63
daicell)
SoTe g ) 5 rommr=y =
(89999) Ortak Alan (tom ortak alanlarin 1265,98 el i i o y
toplami _ detay belitiimeyecek) 1 ” 77 6814 1156561
54 Yapare yol otu skt saymt o T——— . - ———
1 16 1 Ny
i 6. Yapinin yol kot at yiksekigim) 89.Yapinin yol kot Gatd yOksskbh{m} 70.Yapinin toplam yiksakddiim) 71 lave kat jknekiiim)
28 46,4 493 . i R
ryen 72 741 m2 mabwes (TL) | 75, X dogeri(TL) .
Toplam  (11221) Apartman binas) (Ug | 77 11565.61 m o e x
vo daha gok dairell 4 \ s77 667335697 10723863 17397219,97
e i

1 86.0rtak Kulanim Alantar
- 1 Asansor

O »
Agik otopark
[ | o FRVW P, Dlevnssne [ Jowoe
. S Kapeer daires) D .

omunck
D i 88 Duvar Doy Maddasi Cinsi 26.06yamn

Dvomm .
1.Plak Kriy
2] o e

vl [ S e -

87.vapinin Tagycs Sistemi

[ [ o PSS o FRR oy P
Osowwtn  [Juom [

30 s1vma amach ullanilan yakit s

.n(.n yain Dmmu Dlo-u-uu Dum Du;mu-
S [Jrremn [Jonuo O

‘ Bk 5u Temin Gokk 82,51cak 50 Yake Cinsl

i D-v.mm D:s«n.» D!Dnmu Dzwa
Crominss oo [Jorowor [Jorwnn

[~ [ W [Joreme
[uam - e
O 0 [ sorwoee (L —
Clress o e
R [ o PR [P Wl || | L oo | gy o [Jussmonss
i PO o PO | e o, O | L L e O

B

90 Onay tanhi 92 TC Kimiik no. 93 Oda scil durum besge no 04 Adresi 95 1mas
Mimaa ALPER AYLAN 14032156270 2011 P 000303 GETIN EMEG BULV.8.CAD. NO:34/14 OVEGLER

25022011 ANKARA

Statin HALIL [BRAHIM PEHLIVAN 34012631662 06.00706 ZAFER CAD AKBIYIK ISH. NO 48/10 KIRIKKALE

16.03.2011 4

Elentra L [ HANIFE DILEK DORTER 44203390230 CSPN1KZY GETIN EMEG BULV. 4, CAD.70, SK.NO'8/5 GANKAYA
18032011 ANKARA

Makanis tesiat GOKHAN AYTAG SANDIKG! 67831248278 275 RAGIP TUZUN CAD. NO 165/3 YENIMAHALLE ANKARA

2104201

PROJE MUELLIFININ
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