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1. RAPOR BILGILERI
e ——

RAPORU TALEP EDEN : Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakhidn A 5.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI : Serefiye Mahallesi, Kinali Mevkii, Cumhuriyet Caddes,
24 Pafta, 1475 ada, 16 no'lu parsel,

Merkez / VAN
DAYANAK SOZLESMESI : 18 Aralik 2003 tarih ve 4312 kayit no'lu
MUSTERI NO 1 240
RAPOR NO : 2008/4689
EKSPERTIZ TARIHI : 25 Aralik 2008
RAPOR TARIHI - 28 Aralik 2008
RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukanda adresi belirtilen parseldeki Pera

Gayrimenkul Yatinm Ortakhdgi A S.'ne ait 1/4 hissenin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazidanmistr,

RAPORU HAZIRLAYANLAR : |hsan KARABACAK (Serumlu Degerleme Uzmani)
Tank ACAYIR (Degerlema Uzmani)

Bu rapor, Sermaye Fivasas Kurulu‘nun Ser VITT, No: 35 sayvil "Sermave Pivasas Mevzuah Cercevesinde
Deferleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna Ihskin Esaslar
Hakkinda Tebli™ hikimieri ile Kuralum 2000702007 tarbh ee 27781 sagil kararireda yer alan "Degarleme
Raporlarinda Bulunmas Gereken Asgarl Hususlar” cercavesinda hazirlarmmistr,
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2. SIRKET ve MHERIH TANITICI BiLGILER

2.a) Sirket bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
SIRKETIN ADRESI : Biyokdere Caddesi, Akgam Sokak, No: 17/1,
4 Levent 34330/ ISTANBUL

TELEFON NO p #00 (212) 324 33 34

FAALIYET KONUSU : Yoririkteki mevzuat gergevesinde her tirld resmi
ve dzel gergek ve tlzel kisi ve kurulugiara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projelen ve
gayrimenkule dayal hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde lespili ve degerlemesini yapmak, dederlenni
tespit etmeye yonelik thm raporan dizenlemek,
analiz ve fizibilite calismalarim sunmak ve problemli
durumlarda goris raporu varmelkdtir,

KURLULUS TARIHI 1 07 Temmuz 2003
SERMAYESI + 500.000.-YTL

TICARET SiciL NO : 500887 f 448449
KURULUSUN YAYINLANDIGI

TICARET SiciL GAZETESI'NIN

TARIH VE NO.SU + 10 Temmuz 2003 / 5838

Mot: Sirket, 12 Eyi0l 2003 tarihi ftibariyle Basbakanhk Sermaye Pivasas) Kurulunun (SPK)} “Gayrimenkul
Dederlermnsa Sirketleri Listesi®ne alinmistir.
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2.b) Miisteri bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
SIRKETIN ADRESI 1 Rihtim Caddesi, No: 51,

Karakdy - Beyoglu / ISTANBUL
TELEFON NO : 0212 243 44 50
FAKS NO ;02122438179

KAYITLI TAVAN SERMAYE  © 250.000.000,-YTL

ODENMIS SERMAYESI : 96.000.000,-YTL

KURULUS TARIHI : 20.01.1882

GYO DONOSUM TARIHI : 06.09.2006

HALKA ACIKLIK ORANI : % 100

FAALIYET KONUSU : Sirket, Semnaye Piyasasi Kurulu'nun Gaynmenkul Yatinm

Ortakliklarina fliskin dizenlemalerinde, yazili amag ve konularia
igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayal sermaye piyasas araglanna, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullers dayal haklara yatinm yapmak Uzere ve kayith
sermayel| olarak faaliyet gasteren anonim ortaklktir.

PGRTFﬁ‘I"UNDE YER ALAN

GAYRIMENKULLER : = Denizli'de gayimeankul ve AVM projesi
- Van'da gayrimenkul
- Balikesir'de gayrimenkul
= 5. Vakif Han - uzun streli kiralama
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3. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, migterinin talebi Uzerine adresi 1. sayfada belirtilen parseldeki Pera Gayrimanku|
Yatirim Ortaklige A.S.'ne ait hissenin pazar dederinin tespiting yonellk olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri :

Bir milkin, uygun bir pazadamanin ardindan birbirinden bagimsiz isteki bir aliciyla istekli
oir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflann herhangi bir iliskiden
etkilenmeyeceq sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi nivetl bir sekilde hareket ettikleri bir
anlagma gergevesinde degerleme tarihinde el dedistirmesi gereken tahmini tutardir,

Bu degerleme caligmasinda asadidaki hususiarin gecediligi varsayilmaktadir

- Analz edilen gayrimenkultn tord ie Hgili olarak meveut bir pazann varlif pesinen kabul

edilmisgtir

- Alici ve satics makul ve mantikll hareket etmektedider.

- Taraflar gayrimenkul He ilgii her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

fayday sadlayacak sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkulin satigi igin makul bir sire taninmistr,

{deme nakit veya benzeri araclarla pagin olarak yapiimaktadir

Gayrimenkullin alim - satm iglemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz
oraniar) Gzerinden gergeklestiriimektedir.

4, UYGUNLUK BEYANI
—— e ———

Bilgimiz ve inanglanmiz dodrutusunda asagidaki hususlan teyit ederiz :

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldufumuz tim bilgiler cergevesinde dogrudur.

2. Raporda belitilen analizler ve sonuglar sadece belittilen varsayimiar ve kosullarla kisith olup
kigizel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle Hgili olarak guncel veya gelecede dénik higbir
igimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflara karg herhangi kigisel bir gikanmiz veya &n yargimiz
bulunmamaktadir

4. Bu gorevle ilgili clarak verdigimiz hizmet ve aldifimz Geret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuglann gelistirilmesi ve bildinlmesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullammiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine badli dedildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gore gergeklestirilmistir

Raporlama agamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlanna sahiptir,

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda gérev
alanlann dederemesi yapilan molkin yerl ve tir konusunda daha onceden deneyimi
bulunmaktadir,

8. Raporda belitilen kisiler haricinde sirketimizin Ankara Btilge Temsilcisi Zeynep CUHADAR
bu raporun hazirlanmasinda; saha galsmasi ile tapu takyidat ve imar durumue yazilanmin
temini konularinda mesleki yardimda bulunmustur.
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5, TASINMAZIN HUKUKE TANIMI VE YAPILAN INCELEMELER

5.2) Miilkiyet durumu

SAHIBI : Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakhf Anonim Sirketi..._....... 14 (%)
Global Yatinm Holding Anonim Sirketi...................o0 .34 ()

iLi 1 Van

ILCESI : Merkez

MAHALLESI : Serefiye

MEVKii : Kinah

PAFTA NO 1 24

ADA NO 1 1475

PARSEL NO 16

NITELIGI : Arsa

ARSA ALANI : 16.611,65 m?

ARSA PAYI : Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakbi@ Anonim Sirketi........... 104 (*
Global Yatinm Holding Anonim Sicketi........................... 34 (")

YEVMIYE NO : 7856

CILT NO - 35

SAHIFE NO : 3443

TAPU TARIHI : 20.06.2008

(*) Pera Gayrimenkul Yatbirim Ortakl A.5.nin 174 hissesine disen arsa alan ~ 4.152, 91 m?, Global
Yabirim Holding &.5.'nin 3/4 hissesine disean arsa alani se ~ 12458, 74 m2'dir,

5.b) Tapu kiitiigii incelemesi

Van ili Merkez ilgesi Tapu Sicil Modurligli'nde ekspertiz tarhi itibariyle yapilan
incelemelerde repora kanu tasinmaz Ozerinde asadidaki netun bulundugu tespit edilmistir,

Rehinler baliimi :

o Asya Kabilim Bankas A%, lehire, 1. dereceden, 22.000.000,-YTL {Yirmiikimiivon Yenl Tiirk
Liras} tutarinda ipotek serhd, (200062008 tarh ve F857 yevmive no ile)

Firma yetkililerince ipotege konu kredinin parselin satin alinmasi igin alinmis oldugu
belirtiimigtir. Bu nedenle rapor konusu taginmazin/hissenin gayrimenkul yatinm ortakhi
portféyiinde bulunmasina olumsuz etkisi olmadig gériig ve kanaatindeyiz.
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5.c) Imar durumu incelemesi

Van Merkez Beledivesi Imar Modoriogi'nde ekspertiz tarihi iibariyle yapilan incelemede
rapor konusu taginmazin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam paftasinda “Ticaret Merkezi ve
Otel Alam” olarak gasterilan bdlge igerisinde kaldifi ve yerinin dogru oldudu tespit edilmistir.

Plan notlanna gira yapilagma sartlan agagidaki gekildedir :
o TAKS (Taban Alam Katsayisi) ; 0,80 (*)
o KAKS (Katlar Alam Katsayisi) @ 3,50 (¥¥)
o Bina yilksekligi (h...) : serbest

Meveut imar durumu itibariyle rapor konusu tasinmazinfhissenin gayrimenkul
yatinm ortakhf portfoylinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi gériis ve
kanaatindeyiz.

(*) Taban Alam Katsayisi (TAKS): Yapinin taban alarimin parsel alanma oranindan elde edilen sayidir,
Taban alam, vapimn parsel icinds plan wve yinetmelik hikimlerine gire dizenlenmis 2eminde
kaplayacads alandir. Iskliklar, eklentiler (mistemilat) bu alana katimaz,

(**+) Katlar Alami Kabsayisi (KAKS): Yapimin bltln katlardaki alandan toplaminin parsel alarns
oranndan elde edilen sayidir. Katlar alam; bodrum, asma, ¢akme ve c¢ab katlar ve kapall gkmalar
dahil kullamlabilen bitin katlann sklddar cikbktan sonraki alanlan toplamidir, Agk gkmalar ve ig
yiksekiigi 1.80 m'i asmayan ve valnizca tesisatin gecinldigl tesisat galerileri ve katlan ile ticari amaci
oclmavan ve yapinin kendi gersksinmesl kin otopark olarak kullzmilan bAldm ve katlar bu alana
katiimaziar. Kullanifabilen katlar deyiminden, konut, 5 yerl, eflenme we dindenme yerlan gibi
oturmaya, calismaya, eflenmeya ve dinlenmeye ayrilmak i2ere yapilan bolumler anlasdir,

5.d) Tasinmazin son iig yillik donemde miilkiyet ve hukuki durumundaki
dedisiklikler

Tapu Sicil Mildirliigi incelemesi

Yapilan mcelemelerde; taginmazin daha onceki milkiveti “Yan Belediyesine ail iken
20,06 2008 tarih ve TA56 yevmiye no'lu tapu tescil islemi e milkivetin Pera Gayrimenkul
Yatinm Ortakhid A5, (1/4 hisse) ve Global Yatirnm Holding A5 'ne (3/4 hisse) gectidi tespit
edilmistir.

Belediye incelemesi

Yapilan incelemelerde son 3 yil igerisinde parselin imar durumunda herhangi bir dedisiklik
olmadidi tespit edilmistir,
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6. TASINMAZIN LOKASYON BiLGiSI VE FIZIKI DURUMU

6.a) Tasinmazin cevre ve konumu

Degerlemeye konu taginmaz, Van ili, Merkez ilgesi, Serefiye Mahallesi, Kinali mavkiinde
{Cumhuriyet Caddesi Gzerinde) yer alan 1475 ada, 16 no'lu parseldir.

Tasinmaz halihazirda Van Belediyesi tarafindan Belediye Garaj ve |tfaiye Merkezi olarak
kullamimaktadr,

Taginmazin konumlu oldufu Cumhuriyet Caddesi ayni zamanda bdlgede Milli Egemenlik
Caddesi olarak da bilinmektedir

Taginmazin Cumhuriyet Caddesinin yamisira; 2 Nisan ve Hidayet caddelerine de cephesi
bulunmaktadir,

Cumhuriyet Caddesi bélgenin ana arterlen arasinda yer almakta olup yodun bir yaya ve
arag trafigine sahiptir.

Cadde Ozerinde cok sayida resmi kurum binasi (Van Belediyesi, || Turizm Modirlogo,
Tark Telekom Binasi, HokOme! Konadi, Orduevi ve Vali Konadi) ile is merkezlen ve magazalar
yar almaktadir.

Tasinmazin bitisijinde Petrol Ofisi Akaryakit Istasyonu ve lunapark alam, yakin gevresinde
ise; zemin katlan isyer, normal katlan mesken amagh clarak kullaniimakta olan 5-8 kath binalar,
Ozel Divan Hayat Hastanesi, Kokt Midanigo ve Tivatro Binas: yer almaktadir.

Cumhuriyet, 2 Nisan ve Hidayet caddelering cepheli olmas:, konumu, ulagim rahathgr,
msteri celbi ve reklam kabiliyeti taginmazin dederini olumilu yénde stkilemekiedir.

Balge, Van Merkez Belediyesi sinirdan igerisinde yer almaktadir ve tamamilanrmig altyapiya
saniplr,

Tasinmazin bazi noktalara olan yaklasik uzakliklan :

Dieviet TIVamOBU.. ..ot mamerss s senens i 150m
Van Belediye Binash......c.coooociiececiarasicinn . ¢ 550m
Hiikiimet Konadi................ PR O . 1 650m
Belediyve Ek Hizmet Binash..........c.coc e v 700 m
Van Kalesl. o s i : 4km
Van Fardt Melan ... . 6 km
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6.b) Van ili

O

o 0 QO O O 0

Dogu Anadolu Bolgesinin Yukan Murat - Van BSlomi‘ndski Van Gall kapah havzasinda yer
almaktadir.

Kuzeyden, Agri ilinin Dojubeyazit, Diyadin ve Hamur ilgelen, batidan; Van Gaéld ile Adr ilinin
Patnos ilgesi, Bitlis iinin Adilcevaz, Tatvan ve Hizan llgeleri, gineyden; Siirt dlinin Pervari,
Hakkari ilinin Beytissebap ve Yoksekova ilgeleri ile komsdur,

Dofusunda ise Iran Devleti simin yer alir.

il, toprakian 19.068 km? olan yuzélglima ile Torkiye topraklannin % 2,5'unu olusturur

Van, ylzalgimi bakomindan Torkiya'nin 6. blyok ildir.

I merkezinin denizden yUkseklidi yaklasik 1.725 m'dir.

2007 yl adrese dayal nifus kayrt sistemine gore nifusu 8789 671'dir,

Torkiye'nin en buyok gdll olan Van Golu, yiksek dadlarin ortasinda bir ¢okintl
dururmnundadir.

lin iklimi, siddetli karasal olmasiyla dikkati ¢eker, Kiglar gok uzun, siddetli ve karlidir, Buna
kargiik yaz mevsimi ¢ok kisa olmakla birlikie, bélgenin en kuzeyindeki yiksek platolarda bile
oldukca sicak gecer,

Van ilinin ekonomik yapisi genel olarak tanmsal faaliyetlere dayanmaktadir. Bunun yaninda
ticaret, turizm ve sanayi faaliyetleri de ekonomide Gnemli bir yer tutmaktadir. |l ekonomisinde
sanayi, hammaddeyi yerinde islemek, ihtivaclan temin elmek ve istihdama clan katkilarindan
dalayl tnemili bir iglev gérmektedir.

MTA verilenne gdre, Van llinde; demir, kil, klinker, kiregtas), kukort, pedit, ponza ve soda gibi
zengin yerall kaynaklan bulunmaktadir.

Yuksek bir arazi yapisina sahip clan Van Gall gevresinde yerlegme ve nifus, genellikle daha
liman iklim kogullan ve nispeten verimii tanm topraklanmin bulundugu alanfarla ki ovalar
izerinde toplanmistir,

6.c) Parselin fiziksel ozellikleri

L5 o T s T = T

Gayrimenky| Degerle
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Yiztlcomli 16.611,65 m*'dir.

Yamuk seklinde geometrik yapiya sahiptir.

Doz ve edimsiz bir topografik yapidadir,

Smirian beton duvar ile fiziksel olarak belidenmisgtir,

Parsele ging, bii Cumhunyet Caddesi cephesinden, dijeri Hidayet Caddesi cephesinden
olmak Gzere 2 adet demirden mamul kap ile sadlanmaktadir.

Halihazirda parsel Gzerinde Van Belediyesine ait garaj ve itfaiye yapilan le Cumhuriyet
Caddesi cephesinde yer alan 13 adet dikkan bulunmaktadir.

Yapilar miisterinin talebi dogrultusunda degerlemede dikkate alinmamisgtr.

o Bdlgede altyapi tamdir.

X
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2. Cumhuriyet Caddesi Gzerinde yer alan, brit 21 m* kullanim alanina sahip dikkanin
satis dederi 350.000,-YTL'dir
{m? satis delier ~ 16.665,-YTL) ligili; Erginler Emlak Tel. : 0432 214 22 11

Cumhuriyet Caddesi Uzerinde yer alan, bodrum, zemin ve asma kat clmak Uzere toplam
3 kath, brit 160 m? kullarim alamina sahip dikkanin saetis degeri 1,000, 000 -USD'dir,

(m* satig dederi 6.250,-USD [ 8.400,-YTL)

llgili; Ahtamara Emiak Tel. : 0432 215 84 47

Cumhuriyet Caddesi Uzerinde, pasaj icinde yer alan, brit 15 m* kullanim alanina sahig
dikkénin satis dederi 250.000 - TL dir
(m? satis dedjeri ~ 16.665,-YTL) ligili; Antamara Emilak Tel. - 0432 215 84 47

Cumhuriyet Caddesi Uzerinde yer alan, brit 75 m? kullamm alanina sahip dikkanin satis
deder 600,000, -YTL'dir.
(m* satig dederi 8.000,-YTL) lgili; Ahtamara Emiak Tel. ;: 0432 215 B4 47

Taginmaza yakin konumlu 500 m? alanh madazarmin aylik kira bedeh 40.000-YTL,
300 m* alanh madazanin ayhk kira bedeli 25.000,-YTL, 250 m* alanli majazanin aylik
kira bedali ize 15.000 - TL dir.

ligili; Erginler Emlak Tel, : 0432 214 22 11

7.d) Tasinmazin dﬂéﬂrine etki eden dzet faktorler

Olumlu etkenler :
o Konumi,
o Ulasimin kolayhdn,
o Imar durumu,
o Cumhuriyet, 2 Nisan ve Hidayet caddelerine cepheli olmast,
o Ustiin reklam kabiliyeti ve misgteri celbi,
o Bolgenin yliksek ticari potansiyel,
o Geligmekta olan bir bolgede konumlanmasi,

o Bdlgenin tamamianmig altyapisi

Olumsuz etken :

o Global finansal kriz ve dévizdeki agin dalgalanma sebebiyle piyasalarda yagsanan
genel durguniuk.
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8. DEGERLEME SURECI

B.a) I:-eg’aerleme yontemleri

Gayrimenkullerin pazar dejerinin tahmininde; emsal kargiastirma yaklagimi, gelir
indirgeme ve maliyet yaklagimi yontemileri kullamilir. Bu yontemienin uygulanakbdlirhdi, tahmin
edilen dederin tipine ve venlenn kullanilabilirligine gére dedgismektedir, Pazar degen tahminleri
icin secilen her tur yaklagim pazar verileriyle desteklenmedidir.

Emsal karsilastirma yaklasimi milk fiyatlanimi pazarin belirledigini kabul eder. Pazar
deder de bu nedenle pazar payi icin birbirleriyle rekabet halinde olan mullklerin pazar fiyatlan
azernde bir calisma gerceklastinilerek hasaplanir.

Gelir indirgeme yaklagimi'nda pazar defen uwygulamalan icin ilgih pazar bilgilerini
geligtirmek ve analiz etmek gereklidir,. Bu yonlemde milkin gelecekte olusacak kazang
beklentilerinin yarath§ dederin (gelir akiglan) buginkil degererinin toplamina esit clacagm
tngardr. Gelir indingeme, gelecekteki tahmini geliferin su anki degerini gz dnunde bulunduran
iglemier| icerir,

Maliyet yaklagimi’nda, arsa Uzenndeki yatinm maliyetlerinin amortize ediidikten (herhangi
bir cikar veya kazang varsa eklenmesi, asinma payinin loplam malivetten gikanimas)) sonra
arsa dederine eklenmesi ile gayrimenkulon deden belifenmektedir,

8.b) Taginmazin dederlemesinde kullamilan yéntemier

Bu galismamizda; parselin pazar dedernin tespilinde emsal karsilastirma ve gelir
indirgeme yontemi (maliyet yvaklagimi ise, gelir indirgeme yonteminde ele alinan gelistirme
projesinin malivetinin hesaplanmasinda) kullanilrmistir,

@ E | i/tz -4 RAPOR NO: 2008/4689
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9. PARSELIN PAZAR DEGERININ TESPiTI
e —

9.a) Emsal karsilagtirma ydntemi ve ulasilan sonucg

Bu yanternde, yakin donemde pazara cikanimig ve satilmig benzer gayrimenkufler dikkate
alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra
konu parsel igin m?* bmm degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, biyOklik, imar durumu ve fiziksel dzeliklen gibi kriterfer
dahilinde kargilagtinlmig, emlak pazanmin glnce! dederlendirmesi igin emlak pazarlama firmalarn
ile garistimis, aynca ofisimizdeki meveut data ve bilgilerden faydalamimistir,

Ulagilan sonug : ¥

Degerlendirme  béliminde belitilen etkenler, dederlerme sireci ve yapilan piyasa
grastirmalanndan hareketle rapora konu parselin konumu, biyiklogl, fiziksel szelliklen ve imar
durumu dikkate alinarak (Gzerindeki yapilar dikkate alinmaksizin) m® birim degeri icin
1.000,-YTL kiymet takdir edilmistr.

Buna gbre rapora konu parselin pazar dederd;
16.611,65 m* x 1.000,-YTUmM® = (16.611.650) 16.610.000,-YTL olarak belirlenmigtir,

Mot ; Parsel uzerinde bir gayrimenkul yatinm projesi gergekiestivimesi durumunda dzerindeki vapilar
yikilacakbr. Bu nedenle dederlemede (miisterinin de bilgisi dahilinde) parsel Uzerindeki yapilar
dikkate alinmamistir,

-15- RAPOR NO: 2008/4689
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11gi:22.12.2008 tarih ve bila sayil dilekgeniz.
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ANLABMA

e tratty Ribormy Cadades| Gabmy Sarap b dbe Seborh SNos 18 Ramik Fstanhul adeesing
mukim Fers Gayeimendkal Yatimm Octakdis 5 (Hundan boe i ISVEREN" olarak
wnadncaknr. | diger tarafia “BOydkdere Caddesi Akowm Sokok Mo 720 4 Levent / dskanbul
adresinde mukim Elit Gavelmenkal Degerleme AL {Bundan bivle “DEGERLEME
VZMANI olarak ambucakrer,) assmdaki sartlardy ve konuda anlagarnk ishu Anisgmay
inzatamiglardir,

I. KON SL

Ishu Anlagma, bir “Degerlente Hizmetler Anlagmast” olup, konusunu ishy Al nan
{#})'incll maddesinde belirgin gayrimenkeller ile ilgili olarak. Sermaye Pivasas: Kurulu
(SPK) mevzuat kapsaminda yapilmas: pereken gayrimenkul dedierleme hizmetlerinin.
DEGERLEME UZMANI tarafindan gerck SPK mevzual ve tebliflen, gerek suir vasal
diizenlemeler ve gerekse ighu Askiyiia hikiimleri gergevesinde gergeklestirilmesi ve bung
iligkin olarak tacaflarm kargilikl hak ve yikOmlalsklerinin belirlenmesi teskil etmektedir.

2DEGERLEME UZMANDININ YOKOMLOLOKLERI VE TAAHHDT LERi

L1LDEGERLEME UZMANI, ishy sdzlesmenin {47 0ncil maddesmde belirtiliniy olan
gayrimenkullerin degerlemesini, SPK meveuatindsa (yasa, ytinetmelik. tizok, teblig vb.)
meveut hitkimler cergevesinde gerpeklestirecek ve SPK mevzuating uvenn olarak her hir
giyrimenkul kin ayn aynt olmek sureti ke hazidayvacagn deferleme raporlaring,
gecikmeksizin, tam ve eksiksiz olarak [SVERENe sunacaktir.

22.DEGERLEME UZMANI. isbu anlasma kapsamndaki hizmetlerin gergeklestirilmesi igin
[$VEREN den talep ettifi vefveya talep edilmeksizin ISVEREN tarafindan kendisine {ve
dolaysi ile herhangi bir personeline) teslim edilen verveva teslim edilmese dakhi herhang
bir gekilde DEGERLEME UZMANInca (ve dolayis jle herhangi bir personelince)
figrenilen ISVEREN"e ait her t0rl0 bilgi ve belgeyi, tam bir gizlilik iginde korumays ve
Him personclinin de korumasini sagiamayi, beyan, kabul ve taahhilt eder

Bu anlamda DEGERLEME UZMANI ve dolayis ile tim personeli;
a-Bu hizmet kapsamindaki highir bilgiyi ve belgevi, highir sekil ve suretie if5e etmemeyi,

b-ISVEREN igin ticarl su nitelifi tmgivan ve bu deferleme ile ilgili highir gizli belge,
yorumu, dilsiineeyi (bu diginee kendisi tarafindan yaratilmiz olsa dahi) dednei
sahislara karg bevan etmeyecegin,

e-DEGERLEME UZMANL, herhangi bir bilginin ve/veya Belgenin gizli olup olmadif
konusunda tereddidde dilgerse, ISVEREN'ce yazl olarak aksi belirtilmedikee, o
bilginin velveya belgenin gizli oldugunu kabul ederek hareket elmeyi,

d-Ve dolayisi ile t0m personclinin de yukanda {a.b.cy bentlerinde yer alan

yokimliliklere uygun harekel ctmeberi igin azami dikkat, gayrel ve dzeni gistermeyi,
aksi takdirde |SVEREN"in urayaca@i her tirlh zarar ve ziyam biitlind ile tazmin etmeyi,
gayrikabili riieu olarak kebul, beyan ve tashhir etmistir.
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2ADEGERLEME UZMANL, ISVEREN'e sunacafl degerleme raporlacion [SVEREN
trafindan kontrod edilmesing mitcakip, ISVEREN ce (varsab gereh | afrilben de gsgikiak,
vi: diizehtmelen. (SVEREN ce Snptrilecel siire icinde, haskacn ilave herbansi bir fepe
tnlep etmedes | bilabedel) vapaerk ve 1SVERT S ¢ 2eslim sdecektir

LASVERENIN vy U RUMLD LKL ER

=MEREN,  slenle  méwoin buluiin  ve DEGERLEME  U#3)8%in b Jerfemmeyi
erpehlestinmih oo itz ay dozacags bigi ve belgeled (Ka her webu sapu, Pl s proje
v gerekli diger belgesihilgivi) DEGERLEME ZMAN 00 verveeh 4o 1500 T Ve ehaikslz

larth fesltine bagh ulash geredb hianet bedeling DEGERLEME UZMANG m faruras
imuhabilinde, ighy Anlasma hitkiimlerine uygun olark sdeyecekir.

LDEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER VE DEGERLEME HIZMETI
UCRETI
wLDEGERLEME UZMANI tarafindan verilecek  olas degerfeme  hizimeni, lanimlama

kelaylige olmasi igin kesa isimderi ve kuruly bulundukian lokasyonlan belirtilmis bulunan
agafadaki, PERA GYO A 8. ne sit gayrimenkulleri kapsayacaktir.

GAYRIMENKUL ismi

VAN ARSAS]

BALIKESTR ARSASI

6. VAKIFHAN BINASE

SOMERPARK PROJES]

+.L.Yokardaki - gayrimenkullee ile ilgili degerieme hizmeti ficreti toplam  8.000,-¥TL

{Sekizhin Yeni Tiirk Liras:) + KDV olarak kabul edilmistir. Deferleme Hizmet bedoli
hazirlanacak degerleme raporlannm tamamnm [SYEREN'e teslim edildigi taritien
sanruki 13 (Onbeg) glinkik sirede faturanm TSVEREN'e teslimi karsiliginda ddenecekiir.
Odeme, DEGERLEME UZMANI"na ait T. |5 Bankast 4 Levent Subesi 1140 — 508883
no'lu hesaba yapilacakor.

3 MASRAFLAR

3.LBu Anlagma Konuso Degerleme Hizmetleri ile ilgili olarak DEGERLEME LZMANI {ve
dolayst ile personeli] tarafmdan yapilacak her tirlii seyahat, kenakiama, fotokiep,
kirtasiye, faks, telefon, vergi, resim, harg, DEGERLEME UZMANI personeline ait fim
ieret ve sair i ve sosval giivenlik mevzuatindan kaynakl sair tiim personel hak ve
alacaklart vb. maseaflar, ISVEREN"e riicn edilmeksizin DEGERLEME UZMANI
farafindan karsilanacakim,

5.2.05bu Anlugma’nm imzalanmasi nedeni ile Bdenmesi gerekebilecek Damga Vergisi ve sair
vergi, harg vb. masraflar. [SVEREN ve DEGERLEME UZMANI tacafindan esit olarak
ddenecektir,

6. SURE

DEGERLEME UZMANI, Sermave Pivasas: Kurule tebliglerd kapsaminda hazirlanmas
gereken gayrimenkul degerieme raporlarsn [SVEREN den talep edilen bilgi ve belgelerin
deferleme  konusu  gayrimenkullerin  tim@ igin  DEGERLEME UZMANI'na femin
edilmesinden itibaren engee 15 (Onbes) 15 gind icinde ISYEREN"e teslim edecektir,

2008/4689

- .;\
A SN

4
L



', 'r'ﬁ."luéi:::;-!'_-'; oy

TYETKILI MAHKEME VE DELILLER

- Antagmadin dogseak tdm o wilataen hallinge, Ystabul {Morher) Mubibame e Jers
Baeelermin  yethili oldoguen ve thilaflann hallinde: ISVEREN'in tcard defier

havsitbmsmim kesim delid oddeuon et gimdoden kalal ederler,
3. ANLASMANIN SONA ERMEST

tshin  Anlisma,  DEGERLEME  LUZMANL  we  [3VERENin strlesmeden  dogan
viisimlitiiklerinl wm ve elisihsiz olirak yesine gefirmesi surelivle kendihainden sona
erceektir, 1ISVEREN. bu Anlsgima'yr, DEGERLEMT UZMANDm yazile vlirak Bir giin
dneeden haber vermek suretiyle, herhangi bir hirzmet bedell, tazminat velveve her ne nom
altinda olursa ofsen bagkaca highic Sdeme yapmaksizin, herhangi bir zamanda tek tarafls
olorak ve derhal feshedehilir

Anlagma nin feshi veya sona enmesi DEGERLEME UZMAN! " min yukarnda 2.2 maddesinde
yer ahain vikomlilogin de sona endigi anlaming gelmeyecektir. S8z konusy yikimlilok
fesih veya sona enneyve ramen devam eder,

9, TEBLIGAT

laraflar, isbu Anlagmanin giris kismunda belirgin adreslerini, tebligata salih adresleri olrak
kobul etmig olup. bundan béyle, bu adreslerde yomlacak defigiklikler difer tarafa vazih
olarak bildirilmedigi strece. bu adreslere vapilacak adli ve idari vazismalar dihil tm
yazigmalarn ve tebligntlann, kendilerine teblig edilmis gegerdi tebligatlar savilzcagmng kahul
etnuislerdir

Dokuz maddeden olugun ishu Anlagma, taraflarca okunmus. anlasilmis ve birbirine v Eun
serbest irade beyanlar ile kargilikl: edimlerin ifa edileceiii hususy kabul edilerek, tek nilsha
olarak 13 Arahk 2008 tarihinde imealanmistir, Anlsgmanuy orijinali ISVEREN. bir kopyasi
ise DEGERLEME UZMANI tarafindan saklanscaktr,

ISVEREN DEGERLEME UZMANI

ELIT GAYRIMENKUL
5. PEGERLEME A.S.

~ EDEIT
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OZGECMIS

Adi Soyadi
Dogum Tarihi
Medeni Hali
l:lmranl

Meslegi
Ogrenimi ve Mezuniyet Yili
Uye Oldufu Kuruluslar

Lisans sicil no

Mesleki Tecriibe

Saha Mihendisi
Kutlutag A.S.

: ihsan KARABACAK r ﬁ

: 21 Nisan 1967 =

: Evli -t

: Defjerieme Isleri Midird —
Sorumiu Degerleme Uzmani

: Makina Mahendisi

: Yildiz Universitesi / 1988

: TMMOB - Makina Mihendisleri Odas)
DUD - Degerleme Uzmanlan Dernedi
LIDEBIR - Lisansl Degerleme Sirketleri Birligi
Demedi

: 400113

- 01/04/1989 - 31/03/1990

Askerlik ve Ogrencilik Dénemi

Yedek Subay - Samsun
imalat Sefi

: 01/04/1990 - 31/07/1991

Hontel Kablo San. ve Tic. A.S. 01081981 - 31/01/1954
Eksper

IDE Sigorta Eksperligi Ltd. Sti. - D102/1994 - 31/01/1985
imalat Miidiiril

Oren Kablo San. ve Tic. A.S. : 01/02/1995 - 31/03/1997

Imalat Midiiri

Given Kalip Elektrik San. ve Tic. A.S. : 01/04/1997 - 31/08/1997

Degerleme Uzmam

Gayrimenkul Ekspertiz ve Ded. A5, 01/09M1887 - 311072000

istanbul Bolge Sefi

Gayrimenkul Ekspertiz ve Def. A5, : 01/11/2000 - 16/06/2003

Degerleme lsleri Miidiirii

Elit Gayrimenkul Dejerleme A.3. 2150712003 -

"._‘tll
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HZGECMI

Adi Soyad) : Tarik ACAYIR
Dogum Tarihi : 20 Eylll 1973
Medeni Hali : Evli

Unvam : Degerleme Uzman
Mesledi . lIsletmeci

Ggrenimi ve Mezuniyet Yili : Mammara Universitesi / 1995

Uye Oldugu Kuruluglar : DUD - Degerleme Uzmanlan Demegi
LIDEBIR - Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi Dernedi
Marmara Universitesi Mezunlar Dernegi

Lisans Sicil No » 400327

Mesleki Tecriibe

Degerleme Eleman :
Korfez Gayrimenkul A . - 0711989 - 07/2004

Dederleme Eleman :
Kuveyt Tirk Evkaf ve Finans
Kurumu A.S. - 0772004 — 10/2005

Degerleme Eleman :
Lotus Gayrimenkul Degerleme A.3. 21072005 — 0712006

Degerleme Uzmani :
Arti Gayrimenkul Defjerleme A.S. 07120086 - 12/2006

Degerleme Uzmani :
Elit Gayrimenkul Degerleme A5, :12/2006 —
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