BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S.
Yo6netim Kurulu’na

Pera Gayrimenkul Yatirm Ortakhd A.$. ve Musterek Yonetime Tabi Ortakh@r'nin (“Grup”) 31 Aralik
2006 tarihi itibariyle 6zsermaye yontemine gére hazirlanan ve ekte yer alan bilangosunu, ayni tarihte
sona eren yila ait gelir tablosunu, 6z sermaye degisim tablosunu ve nakit akim tablosunu, énemli
muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlar denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ligili Olarak Grup Yénetiminin Sorumiulugu

Grup yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan Seri XI No:25 “Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlan Hakkinda Teblig”inde yer alan finansal raporlama standartlarina
goére hazirlanmasi ve dirist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin
hata ve/veya hile ve usulsizlikten kaynaklanan énemli yanlisliklar icermeyecek bigimde hazirlanarak,
gercegi durust bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini,
uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve
uygun muhasebe politikalarinin segilmesini icermektedir. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz

denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goéris bildirmektir.
Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumiulugu

Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan Seri X No:22 “Sermaye Piyasasinda
Bagimsiz Denetim Standartlan Hakkinda Teblig”inde yer alan bagimsiz denetim standartlarina uygun
olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal
tablolarin gercegdi dogru ve dirist bir bicimde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir glivenceyi

sa@lamak Uzere planlanarak yuratilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini icermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin sec¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsitzlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak Uizere 6nemli yanlslk icerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gbére vyapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z dninde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goéris vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, isletme ydnetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol
sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Grup ydnetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
bltln olarak sunumunun uygunlugunun degerlendiriimesini icermektedir.



Gorts

Gorlisimize gore, ilisikteki finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle finansal durumunu,
ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulunca

yayimlanan Seri Xl No:25 “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig’inde yer
alan finansal raporlama standartlari gergevesinde dogru ve durist bir bicimde yansitmaktadir.

istanbul, 10.04.2007

Rehber
Bagimsiz Denetim Ve
Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Arslan KAYA
Sorumlu Ortak Basdenetgi



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
(eski iinvani: Pera Menkul Kiymet Yatirinm Ortakhg A.S.)

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore

Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gére) Mali Tablolart

(Birim — Aksi Belirtilmedikge 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

Cari Donem
Not 31 Aralik 2006

Gec¢mis Donem
31 Aralik 2005

VARLIKLAR

Donen Varhklar 2.602.130 39.539.863
Hazir Degerler 4 17.237 8.130.745
Menkul Kiymetler (net) 5 120.008 31.295.814
Ticari Alacaklar (net) 7 1.042.770 65.920
Finansal Kiralama Alacaklar (net) 8 - -
[liskili Taraflardan Alacaklar (net) 9 - 43.956
Diger Alacaklar (net) 10 809.274 -
Canli Varliklar (net) 11 - -
Stoklar (net) 12 - -
Devam Eden Insaat Sézlesmelerinden Alacaklar (net) 13 - -
Ertelenen Vergi Varliklar 14 - -
Diger Donen Varliklar 15 612.841 3.428
Duran Varhklar 30.019.093 20.292
Ticari Alacaklar (net) 7 - -
Finansal Kiralama Alacaklar1 (net) 8 - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (net) 9 13.196.505 -
Diger Alacaklar (net) 10 - -
Finansal Varliklar (net) 16 16.664.740 -
Pozitif / Negatif Serefiye (net) 17 - -
Yatirirm Amaglh Gayrimenkuller (net) 18 - -
Maddi Varliklar (net) 19 145.407 47
Maddi Olmayan Varliklar (net) 20 12.441 20.245
Ertelenen Vergi Varliklar 14 - -
Diger Duran Varliklar 15 - -
TOPLAM VARLIKLAR 32.621.223 39.560.155




Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
(eski iinvani: Pera Menkul Kiymet Yatirinm Ortakhg A.S.)

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore

Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gére) Mali Tablolart

(Birim — Aksi Belirtilmedikge 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

Cari Donem

Gecmis Donem

Not 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 143.233 1.658.007
Finansal Borglar (net) 6 - -
Uzun Vadeli Finansal Borglarin Kisa Vadeli Kisimlari (net) 6 - -
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (net) 8 - -
Diger Finansal Yiikiimliiliikler (net) 6 - -
Ticari Borglar (net) 7 - 1.501.583
[liskili Taraflara Borglar (net) 9 72.256 139.433
Alian Avanslar 21 - -
Devam Eden Insaat Sozlesmeleri Hakedis Bedelleri (net) 13 - -
Borg¢ Karsiliklari 23 - -
Ertelenen Vergi Yikimliligi 14 - -
Diger Yikimliliikler (net) 15 70.977 16.991
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 18.804 11.099
Finansal Borglar (net) 6 - -
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (net) 8 - -
Diger Finansal Yiikiimliiliikler (net) 10 - -
Ticari Borglar (net) 7 - -
Iliskili Taraflara Borglar (net) 9 - -
Alinan Avanslar 21 - -
Borg¢ Karsiliklari 23 18.804 11.099
Ertelenen Vergi Yikimliigi 14 - -
Diger Yikimliliikler (net) 10 - -
ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR 24 - -
OZSERMAYE 32.459.186 37.891.049
Sermaye 25 32.000.000 25.195.926
Karsilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi - -
Sermaye Yedekleri 26-27-28 2.986.355 2.954.561
Hisse Senetleri Thra¢ Primleri 26-27-28 112.930 81.136
Hisse Senedi iptal Karlari 26-27-28 - -
Yeniden Degerleme Fonu 26-27-28 - -
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu 26-27-28 -
Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklart 26-27-28 2.873.425 2.873.425
Kar Yedekleri 26-27-28 1.226.164 192.290
Yasal Yedekler 26-27-28 1.187.526 153.652
Statii Yedekleri 26-27-28 - -
Olaganiistii Yedekler 26-27-28 38.638 38.638
Ozel Yedekler 26-27-28 -
Sermayeye Eklenecek Istirak Hisseleri
ve Gayrimenkul Satis Kazanglar 26-27-28 - -
Yabanci Para Cevrim Farklart 26-27-28 - -
Net Dénem Kari / Zarari 26-27-28 (5.779.024) 6.724.029
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 26-27-28 2.025.691 2.824.243
TOPLAM OZSERMAYE VE YUKUMLULUKLER 32.621.223 39.560.155

Ilisikteki dipnotlar mali tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
(eski iinvani: Pera Menkul Kiymet Yatirinm Ortakhg A.S.)

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore

Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gére) Mali Tablolart

(Birim — Aksi Belirtilmedikge 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Arahk 2006 31 Aralik 2005

ESAS FAALIYET GELIRLERI
Satig Gelirleri (net) 36 1.392.497.339 1.172.578.052
Satiglarin Maliyeti 36 (1.392.598.275) (1.163.706.085)
Hizmet Gelirleri 36 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (net) 36 586.139 184.601
BRUT ESAS FAALIYET KARI 485.203 9.056.568
Faaliyet Giderleri 37 (3.909.605) (1.928.979)
NET ESAS FAALIYET KARI/ (ZARARI) (3.424.402) 7.127.589
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 38 237.406 23.125
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar 38 (2.592.028) (426.685)
Finansman Giderleri 39 - -
FAALIYET KARI / (ZARARI) (5.779.024) 6.724.029
Net Parasal Pozisyon Kari 40 - -
AnaOrtaklik Dis1 Kar / (Zarar) 24 - -
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR) (5.779.024) 6.724.029
Vergiler 41 - -
NET DONEM KARI/ (ZARARI) (5.779.024) 6.724.029
HiSSE BASINA KAZANC 42 (0,1809) 0,6189

Ilisikteki dipnotlar mali tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Pera Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi Anonim Sirketi )
31 Aralik 2006 Tarihi Itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayil Teblige Gore Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gore) Mali Tablolari
(Birim — Aksi Belirtilmedikge 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Lirasi1 (YTL))

Emisyon Yasal Olaganiistii Enflasyon Ozel Net Dénem  Birikmis Karlar ~ Ozkaynak

Sermaye Primi Yedekleri Yedekler Diizeltmesi Yedekler Kary/Zarar Zararlar Toplami

31 Aralik 2005 25.195.926 81.136 153.652 38.638 2.873.425 - 6.724.029 2.824.243  37.891.049
Sermaye Artisi 6.804.074 31.794 - - - - - - 6.835.868
Transfer (karla ilgili) - - - - - - (6.724.029) 6.724.029 -
Transfer (diger) - - 1.033.874 - - - - (1.033.874) -
Temettii 6demesi - - - - - - - (6.488.707)  (6.488.707)
Donem kart - - - - - - (5.779.024) - (5.779.024)
31 Aralik 2006 32.000.000 112.930 1.187.526 38.638 2.873.425 - (5.779.024) 2.025.691  32.459.186
Emisyon Yasal Olaganiistii Enflasyon Ozel Net Dénem  Birikmis Karlar ~ Ozkaynak

Sermaye Primi Yedekleri Yedekler Diizeltmesi Yedekler Kary/Zaran Zararlar Toplami

31 Aralik 2004 3.996.000 22.080 - - 2.873.425 595.043 1.476.923 2.214.463  11.177.934
Sermaye Artisi 21.199.926 - - - - - - - 21.258.982
Transfer (karla ilgili) - - - - - - (1.476.923) 1.476.923 -
Transfer (diger) - 59.056 153.652 38.638 - (595.043) - 343.697 -
Temettii 6demesi - - - - - - - (1.198.800)  (1.198.800)
Diger - - - - - - - (12.040) (12.040)
Donem kart - - - - - - 6.724.029 - 6.724.029
31 Aralik 2005 25.195.926 81.136 153.652 38.638 2.873.425 - 6.724.029 2.824.243  37.891.049



Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore
Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gore) Mali Tablo Dipnotlari

(Birim — Aksi Belirtilmedikg¢e 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

NOT 1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligit A.S. 2499 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde Istanbul
Ticaret Siciline tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesine ilan edilerek
kurulmugtur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunurken gayrimenkul yatirim
ortakligma doniismek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve SPK’nun 11 Agustos 2006
tarihli izni sonrasi, 06 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel Kurulu’'nda onaylandig iizere faaliyet konusu ve
invanini “Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Sirket’in faaliyet konusu
ve invani ile ilgili degisiklikler 11 Eylil 2006 tarihli, 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde
yaymmlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari,
portfdy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi
esas alinmaktadir.

Sirketin kayitli adresi; “Rihtim Caddesi Galata Sarap iskelesi Sokak No:10 Karakdy / ISTANBUL”olarak
degistirilmistir. Sirket biinyesinde idari personel olarak 10 kisi ¢alismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi bolimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul portfoyii
olugturmak ve gelistirmek) yiirtitmektedir.

Genel kurul ve belirli diizenleyici kurullar yasal mali tablolarin yaymlanmasinin ardindan degisiklik yapma
yetkisine sahiptir.

Sirketin (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus olup, 31
Aralik 2006 tarihi itibariyle % 100 “ii istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem gormektedir.

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle , Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki
gibidir ( Not 25):

%
Global Yatirim Holding A.S 23,79
Global Portfoy Yonetimi A.S. 2,50
Global Hayat Sigorta A.S. 1,56
Avrasya Yatirim Holding A.S. 3,04
Diger 69,11
TOPLAM 100

Sirket’in miisterek yoOnetime tabi ortakligi olan Kentsel Gayrimenkul Yatirirm Danigmanlik Planlama A.S.
(“Kentsel”), Denizli Merkez'de yaklasik 600 konut/daire, 5 yildizli bir otel, hastane ve aligveris merkezini de
barindiran ticari ve konut projesi gelistirilecek olan toplam 148.957 metrekare biiyiikliigiindeki arazinin maliki
bulunmakta ve miinhasiran sdzkonusu projeyi gelistirmek tizere kurulmustur. Sirket 6 Ekim 2006 tarihinde,
Global Yatirim Holding A.S.’nin Kentsel’de sahip oldugu hisseleri devir almistir. Kentsel’in faaliyet konusu
her tiirlii insaat taahhiit isleri, konut, isyeri, ticarethane insaatlarini yapmak, satmak, kendi hesabina arazi ve
arsalar almak, bunlar {izerinde veya bagkalarina ait arsa ve araziler {izerinde kat karsilig1 binalar yapmak ve
anasOzlesmesinde belirtilen diger faaliyetlerdir. EKli konsolide mali tablolarda, Kentsel’in mali tablolari,
Ozsermaye yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir.

Konsolide mali tablolara iliskin dipnotlarda Sirket ve miisterek yonetime tabi ortaklii olan Kentsel
Gayrimenkul Yatirim Damigmanlik Planlama A.S. birlikte (“Grup”) olarak anilacaktir.



Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore
Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gore) Mali Tablo Dipnotlari

(Birim — Aksi Belirtilmedik¢e 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

NOT 2. MALi TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar:
Hazirlanma Esaslar:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”), 15 Kasim 2003 tarihli Seri XI, No: 25 “Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig”i (“Teblig”) 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara doneme ait mali
tablolardan gecerli olmak {iizere yiiriirliige girmistir. Grup’un 31 Aralik 2006 dénemine ait mali tablolari, bu
Teblig hiikiimlerine gore hazirlanmustir.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal mali tablolarmi Yeni Tiirk Lirasi cinsinden, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasast Kurulu’nun yaymlamis oldugu tebligler ve Vergi Usul Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. Bu
mali tablolar tarihi maliyet esasina goére tutulan yasal kayitlarin, Yeni Tirk Lirasinin genel satin alma giiciiyle
yeniden diizeltilmesini de iceren Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 ve Uluslararast Muhasebe Komitesi
aciklamalarimi da igeren Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) ve Teblig’e uygunluk agisindan
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Mali Tablolarin Hazirlams Sekli

31 Aralik 2006 tarihli mali tablo ve iliskin dipnotlar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Aralik 2004 tarih ve
MSD-10/868-44357 sayili yazisi ile belirlenmis olan formatlarda ve SPK Seri: XI No: 25 Teblig’nin 13. kisim
hiikkiimlerine uygun olarak sunulmustur. 31 Aralik 2005 donemine ait mali tablolar sadece Sirket’in mali
tablolarini igerirken, 31 Aralik 2006 dénemine ait mali tablolar Kentsel 6zsermaye yontemine gore konsolide
edilerek sunulmustur.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlarina uygun mali tablo hazirlayan sirketler igin 01 Ocak 2005 tarihinden itibaren, gerekli sartlar
olusmadigindan enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Bu nedenle, sirket 01
Ocak 2005 tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulamamustir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Mali Tablolarimin Diizeltilmesi

Grup’un konsolide mali tablolarindaki karsilagtirmali bilgiler hazirlanirken, Sirket’in miisterek yonetime tabi
ortakligin hisselerinin devri 6ncesindeki dénemi yansitan 2005 yilina ait tutarlar sadece Sirket’in mali tablolarini
yansitacak sekilde, devir sonras1 durumu gosteren 2006 yilina ait tutarlar ise konsolide olarak sunulmustur. 2006
yilt mali tablolarina Kentsel’in iktisap tarihinden sonraki doneme ait net karindaki Sirket pay1 dahil edilmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.



Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore
Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gore) Mali Tablo Dipnotlari

(Birim — Aksi Belirtilmedik¢e 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

NOT 2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.2 Konsolidasyon Esaslar:
Uygulanan Konsolidasyon Esaslari

31 Aralik 2006 donemine ait konsolide mali tablolar, SPK’nun Seri: XI No:25 sayili Tebligi’nde belirtildigi
sekilde ana ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakligin mali tablolarindan olusmaktadir.

Teblig hiikiimlerine gore, bagli ortakligi bulunmayan sirketlerin mali tablolarinda miisterek yoOnetime tabi
ortakliklar oransal konsolidasyon veya 6zsermaye yontemi kullanilarak konsolidasyon kapsamina almirlar.
Grup’un mali tablolar1 diizenlenirken Kentsel 6zsermaye yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Ozsermaye
yonetiminde, istirakin defter degeri, istirakin net valiklarinda Sirket’in paym1 yansitir. Istirak’in donem igi net

kar yada zararindan Sirket payina diisen kisim, gelir tablosunda tek kalem halinde diger faaliyetlerden gelir yada
giderlere dahil edilir.

Bagh Ortakhklar

Grup’un bagli ortakligt bulunmamaktadir.

istirakler

Grup’un istiraki bulunmamaktadir.

Miisterek Yonetime Tabi Tesebbiislerdeki Yatirimlar

Sirket, Kentsel Gayrimenkul Yatinm Damismanlik Planlama A.S.’nin hisselerini Global Yatinm Holding
A.S.’den 6 EKim 2006 tarihinde devralmigtir.

Konsolide mali tablolara dahil edilen miisterek yOnetime tabi ortakligin invam ve Sirket’in bu ortakliktaki

paylarma iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Unvam Pera GYO A.S.’nin Dogrudan ve Dolayli Kontrolii
Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danismanlik A.S %50

NOT 3. UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLITIKALARI
3.1 Hasilat

Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligindan gayrimenkul yatirim ortakligina donisiimiinii 11 Eyliil 2006
tarihinde tamamladigindan bu tarihe kadar olan faaliyetleri menkul kiymet yatirim ortakligi faaliyetlerini
yansitmaktadir ve 30 Eyliil 2006 tarihli mali tablolar yatirim ortakliklarinin hazirladigi formatta yaymlanmistir.
30 Eyliil 2006 — 31 Aralik 2006 déneminde ise sirket gayrimenkul yatirim ortaklig: olarak faaliyet gdstermistir.
Dolayistyla 31 Aralik 2006 tarihli mali tablolar1 gayrimenkul yatirim ortakliklarinin hazirlamasi gereken
formatta hazirlanmigtir. 1 Ocak 2006 — 30 Eylil 2006 doneminde mali tablolarda sirketin hasilati Hisse
Senetleri ve Gegici Ilmuhaberler, Devlet Tahvili, Hazine Bonosu, Hazine bonosu Repo, Kupon Repo ve Devlet
Tavili Repo satiglar ile s6z konusu menkul degerlerin elde tutulmasi sirasinda elde edilen temettii ve faiz
gelirlerinden olusmaktadir. Donem sonu elde bulunan alim — satim amagli menkul krymetlerin elde etme
maliyetleri ile makul degerleri arasindaki fark gelir tablosunda izlenmistir. Doniisiim tarihinden sonra sirket,
gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyet gostermeye baslamistir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
hasilatlar1, gayrimenkule, sermaye piyasast araclarina, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina ve
haklara, gayrimenkul projelerine yapilan yatirimlara iliskin gelirlerden olusmaktadir. Menkul kiymet alim-satim
kar ya da zarari ise net tutarlar ile diger faaliyetlerden gelirler ya da giderler olarak siniflandirilmaktadir. 31
Aralik 2006 itibar1 ile Sirket’in heniiz gayrimenkullere iliskin islemlerden saglanan bir hasilati
bulunmamaktadir.
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Faiz gelirleri etkin faiz yontemi esasina gore, temettii geliri temettii tahsil etme hakkinin ortaya g¢iktig1 tarihte
muhasebelestirilir.

3.2 Stoklar

Bilango tarihi itibari ile Grup’un stoklar hesabinda izlenen bir varligi bulunmamaktadir.
3.3 Maddi Varhklar

Direkt Olarak Satin Alinan Maddi Varhklar

Maddi Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gére diizeltilmis maliyet degerlerinden, bu tarihten sonra alinan kalemler igin satin alim
maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari diisiilerek yansitilir.

Finansal Kiralama Yoluyla iktisap Edilen Maddi Varhklar

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi varliklar, ilgili varligin makul degeri ile minimum kira
o0demelerinin bugiinkii degerinden diigiik olan1 iizerinden aktifte bir varlik olarak izlenir. Bu sekilde aktifte
izlenen varliklarin amortismani, diger benzer varliklar i¢in uygulanan politikalara uygun olarak ayrilir. Kira
stiresinin kiralanan varligin faydali dmriinden kisa olmasi ve kira siiresi sonunda ilgili varligin Sirket tarafindan
satin alinmasmin makul sekilde kesin olmadigi durumlarda, aktifte yer alan kiralanan varlhik kira siiresi
icerisinde; kiralanan varligin faydali émriiniin kira siiresinden kisa olmasi durumunda ise faydali 6mrii iginde
amortismana tabi tutulur.

Sonradan Ortaya Cikan Giderler

Maddi varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
varligin gelecekteki ekonomik faydasim arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukca
gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali dmiirlerine gore varliklara giris veya montaj tarihleri
esas almarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Sirket’in kullandigi yillik
amortisman oranlari agagidaki gibidir:

Doseme ve Demirbaglar: %10, %20, %25

3.4 Maddi Olmayan Varhklar

Aktifte Yer Alan ve iktisap Edilen Maddi Olmayan Varliklar

Maddi olmayan varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun etkilerine gore
diizeltilmis maliyetlerinden, bu tarihten sonra alinan kalemler igin satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve
tiikenme paylari ile kalict deger kayiplar diisiilmiis olarak gosterilirler.

itfa paylan

Maddi olmayan varlik itfa paylart gelir tablolarinda, ilgili varliklarin tahmini ekonomik 6miirleri tizerinden esit
tutarl, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir. S6z konusu maddi

olmayan varliklar kullanima hazir olduklari tarihten itibaren itfa edilirler. Maddi olmayan varliklar icin
kullanilan itfa oram yillik %20’dir.
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3.5 Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her varlik i¢in her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayitli degeri,
kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Deger
disiikliigii kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger
disiikliigiiniin  kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi
durumunda daha 6nce deger diislikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri cevrilir.

3.6 Bor¢lanma Maliyetleri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile mali
tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutar1 (islem giderleri haric) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, gelir
tablosunda kredi siiresince muhasebelestirilir. Yatirim amagli gayrimenkullerde ve bunlar gibi 6zellikli bir
varligin elde edilmesi ya da ingasi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lama maliyetleri, 6zellikli varligin
maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir.

3.7 Finansal Araclar

UMS 39 “Finansal Araglar” finansal araglarin varlik ve yiikiimliilik olmak iizere ayrilmasini dngdrmiistir.

3.7.1 Finansal Varhklar

Yatirim amach finansal varliklar su kategorilerde siiflandirilmistir:
e Alim-satim Amagch Finansal Varliklar

o Tiirev Araglar (Riskten Korunma Amaclilar Harig)

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Varliklar
Isletme Kaynakli Kredi ve Alacaklar

Allm-Satim Amach Finansal Varliklar: Esas olarak kisa vadeli fiyat degisimlerinden faydalanmak amaciyla
satin alinan varliklardir. Bu tiir finansal varliklar bilangoya ilk olarak islem maliyetleri dikkate alinarak maliyet
degerleri ile yansitilir.

Alim-satim amagli finansal varliklar bilangoya alindiktan sonra makul degerleri ile degerlenirler. Bu tiir finansal
varliklarin makul degeri belirlenirken bilango tarihi itibar1 ile IMKB’de bekleyen giincel emirler arasindaki en
iyi alis fiyat1 dikkate alinir.

Makul degerlerdeki deger artis ve azalislar1 sonucu olusan kazang ve kayiplar ilgili donemin gelir tablosu ile
iligkilendirilir.
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3.7.1. Finansal Varhklar (Devami)

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar: Likidite ihtiyacinin kargilanmasina yonelik olarak veya faiz oranlarindaki
degisimler nedeniyle satilabilecek olan ve belirli bir siire gézetilmeksizin elde tutulan finansal araglardir. Bu tiir
finansal varliklar bilangoya ilk olarak islem maliyetleri dikkate alinarak maliyet degerleri ile yansitilir.
Satilmaya hazir finansal varliklar bilangoya alindiktan sonra makul degerleri ile degerlenirler. Bu tiir finansal
varliklarin makul degeri belirlenirken bilango tarihi itibar1 ile IMKB’de bekleyen giincel emirler arasindaki en

iyi alis fiyat1 dikkate alinir.

Makul degerlerdeki kazang ve kayiplar varlik elden ¢ikarilincaya kadar 6zsermaye igerisinde izlenir. Elden
¢ikartlmalari durumunda 6zsermayede izlenen miktar ilgili donemin net kart ile iliskilendirilir.

Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Varhklar: Sirket yonetiminin vade tarihine kadar elinde tutma
niyetinde ve yeteneginde oldugu belirli veya sabit ddemeleri olan ve sabit bir vadesi bulunan finansal araglardir.

Bu tiir finansal varliklar bilangoya ilk olarak iglem maliyetleri dikkate alinarak maliyet degerleri ile yansitilir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar bilangoya alindiktan sonra etkin faiz ile iskonto edilmis degerleri
iizerinden gosterilirler.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklara ait prim veya iskontolar gelir tablosu ile iliskilendirilir.
Isletme Kaynakh Kredi ve Alacaklar: Daha ziyade isletmenin dogrudan bor¢ vermek veya mal ve hizmet
satmak sonucu olusan, aktif bir piyasaya kote olmayan ve belirli veya sabit demeleri olan finansal varliklardir.

Bu tiir finansal varliklar bilancoya ilk olarak iglem maliyetleri dikkate alinarak maliyet degerleri ile yansitilir.

Isletme kaynakli kredi ve alacaklar bilangoya alindiktan sonra etkin faiz ile iskonto edilmis degerleri {izerinden
gosterilirler.

Isletme kaynakli kredi ve alacaklara ait prim veya iskontolar gelir tablosu ile iligkilendirilir.

3.7.2  Finansal Borglar

Finansal borglar agsagidaki sekilde siniflandirilmistir:

e  Alim-Satim Amach Borglar
e Tiirev Ara¢ Borglari

e Diger Finansal Borglar

Allm-Satim Amach Borg¢lar: Esas olarak kisa vadede geri satin alinmak amaciyla katlanilmis borglardir. Bu tiir
finansal borglar bilangoya ilk olarak islem maliyetleri dikkate alinarak maliyet degerleri ile yansitilir.

Alim-satim amagli finansal borg¢lar bilangoya alindiktan sonra makul degerleri ile degerlenirler. Bu tiir finansal
borglarin makul degeri belirlenirken bilango tarihi itibari ile IMKB’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi

satis fiyat1 dikkate alinir.

Makul degerlerdeki deger artis ve azaliglart sonucu olusan kazang ve kayiplar ilgili donemin gelir tablosu ile
iligkilendirilir.
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Finansal Bor¢lar (Devami)

Diger Finansal Borc¢lar: Alim-Satim amagh bor¢larin disinda kalan finansal borglardir. Bu tiir finansal bor¢lar
bilangoya ilk olarak islem maliyetleri dikkate alinarak maliyet degerleri ile yansitilir.

Diger finansal yiikiimliilikler bilangoya alindiktan sonra etkin faiz ile iskonto edilmis maliyetleri {izerinden
degerlenirler.

Diger finansal yiikiimliiliiklere iliskin prim ve iskontolar gelir tablosu ile iligkilendirilir.
3.7.3  Finansal Riskler

e Piyasa Riski:

e Déviz Kuru Riski: Déviz kurlarinda meydana gelen degisiklikler nedeniyle bir finansal aracin
degerinin dalgalanma riskidir.

e Makul Deger Faiz Haddi Riski: Piyasa faiz hadlerinde meydana gelen degisiklikler nedeniyle bir
finansal aracin degerinin dalgalanma riskidir.

e Fiyat Riski: Belirli bir menkul kiymete veya ihragcisina 6zgii veya piyasanin tiimiinii etkileyen
olaylara bagli olarak piyasa fiyatlarinin degismesi neticesinde bir finansal aracin degerinin
dalgalanma riskidir.

e Kars1 Taraf Riski: Bir finansal aracla ilgili taraflardan birinin yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyerek, diger tarafi mali bir zarar altina sokma riskidir.

e Nakit Akim Faiz Haddi Riski: Faiz hadlerinde meydana gelen degisiklikler nedeniyle bir finansal aracin
gelecekteki nakit akimlarinin dalgalanma riskidir.

e Likidite Riski: Bir igletmenin finansal araglara iliskin taahhiitlerini yerine getirmek i¢in fon temininde
giicliikle kargilagma riskidir.

3.8 isletme Birlesmeleri

Isletme birlesmeleri, UFRS 3 kapsaminda muhasebelestirilir. Sirket 6 Ekim 2006 tarihinde Global Yatirim
Holding A.S.’den Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danigmanlik A.S.’nin %50 oranindaki hissesini satin almistr.

3.9 Kur Degisiminin Etkileri

Bilangoda tarihi degerle izlenen parasal olmayan varliklarla ilgili yabanci para cinsinden yapilan islemler,
islemin yapildigi ginkii doviz kurlarindan YTL’ye c¢evrilmistir. Bilancoda yer alan yabanci para birimi
bazindaki parasal varliklar ve yiikiimliiliikler bilango tarihindeki doviz kurlar1 kullanilarak YTL’ye ¢evrilmistir.
Bu iglemler sonucunda olusan kur farklart dénem kar ile iliskilendirilmistir. Makul degerleri ile gdsterilen
yabanci para birimi bazindaki parasal olmayan varliklar ve yiikiimliiliikler makul degerlerinin belirlendigi giiniin
kurundan YTL’ye ¢evrilmektedir.

3.10 Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang net donem kar1 veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin dénem
i¢indeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesi sonucu hesaplanir.
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3.11 Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya cikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilanconun yaymmi igin

yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara alinan
tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

3.12 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin mali tablolara alinabilmesi i¢in; Grup’un gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut
bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir
bicimde tahmin edilebiliyor olmas1 gerekmektedir.

Paranin zaman degerinin etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsilik tutari; yiikiimliliigiin yerine getirilmesi
icin gerekli olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugilinkii degerlerine
indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz oram ile soz
konusu yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto oranin vergi dncesi oran olmasi sarttir. S6z
konusu iskonto orani, gelecekteki nakit akimlarinin tahminiyle ilgili riski icermez.

3.13 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve dénceki donem mali tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1r cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem
degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

3.14 Kiralama islemleri

Bilango tarihi itibari ile Grup’un kiralama islemi bulunmamaktadir.

3.15 Qliskili Taraflar

Bir kurulus diger bir kurulusu kontrol edebiliyor veya finansal ve operasyonel kararlarinda dnemli bir etki
yaratabiliyor ise s6z konusu taraflar iliskili taraf olarak tanimlanir. Bu kapsamda Grup’un ortaklari ve Grup ile
dolayli sermaye iligkisi olan kuruluslar, yonetim kurulu tyeleri ile iist diizey ydneticiler iligkili taraflar olarak
kabul edilmislerdir. Iligkili taraflarla ilgili donem icerisinde genel olarak piyasa kosullarina uygun islemler
gerceklestirilmistir (Not: 9).

3.16 Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Grup ana faaliyet konusu ve cografi konumu agisindan boliimlere gore raporlanmasimi gerektirecek bir yapiya
sahip degildir.

3.17 insaat Sozlesmeleri
Grup’un bu kapsamda bir faaliyeti mevcut degildir.
3.18 Durdurulan Faaliyetler

Grup’un bu kapsamda bir faaliyeti mevcut degildir.
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NOT 3. UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.19 Devlet Tesvik ve Yardimlari

Grup’un ilgili ddnemde yararlandig1 devlet tesvik ve yardimi yoktur.

3.20 Yatinm Amach Gayrimenkuller

Kira geliri veya deger artis kazanci elde etmek ya da her iki amag i¢in elde tutulan arazi ve binalar yatirim
amagli gayrimenkuller olarak adlandirilir.

3.21 Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5nc1 maddesi (1) d bendi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklari
kurumlar vergisinden muaftir. Ayni Kanun’un 15nci maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 dagitilmasa dahi %15 oraninda stopaja tabii olmakla beraber, Kanun’un uygulanacak oran igin
verdigi yetki kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 2003/6577 sayili Karar’1 ile uygulanacak stopaj orani sifir olarak
belirlenmistir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliigli veya varligi, varliklarin ve yiikimliiliklerin mali tablolarda gosterilen degerleri ile
yasal vergi matrahi1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasal vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikimliligii veya varligi, sdzkonusu gecici farkliliklarin ortadan kalkacag: ilerideki
donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalig oranlarinda mali tablolara
yansitilir. Ertelenen vergi varligi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olast durumlarda ayrilir. Bu
varliktan artik yararlanilamayacagi anlasildigi oranda ilgili varliktan silinir.

3.22 Cahisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayisiyla ve Is Kanunu'nda belirtilen davramslar digindaki
sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati
karsiliklari, cari donem sonunda tiim ¢alisanlarin emeklilikleri ya da isten ayrilmalar1 dolayistyla ileride dogacak
ylkimliiliik tutarlarmin net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve mali tablolarda yansitilmistir.

3.23 Emeklilik Planlar

Grup Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar pirimi 6demekte olup, bu primleri 6dedigi
stirece bagka bir ylkiimliliigi kalmamaktadir. S6z konusu primler 6dendikleri donemde personel giderlerine
yansitilmaktadir. Bunlara ek olarak Grup’un ¢alisanlara yonelik herhangi bir emeklilik plan1 bulunmamaktadir.

3.24 Tarimsal Faaliyetler

Grup’un tarimsal faaliyeti bulunmamaktadir.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore
Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gore) Mali Tablo Dipnotlari

(Birim — Aksi Belirtilmedik¢e 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

NOT 3. UYGULANAN DEGERLEME iLKELERi / MUHASEBE POLIiTiKALARI (Devam)
3.25 Nakit Akim Tablosu
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler

Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yikimliliikler igin elde bulundurulan ve yatirnm amaciyla veya diger
amagclarla kullanilmayan varliklardir. Bir varligin nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi i¢in, degeri kesinlikle
saptanabilen bir nakde doniistiiriilebilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise onemsiz olmasi sarttir. Buna gore,
vadesi 3 ay veya daha az olan yatirimlar nakit benzeri yatirim olarak kabul edilir. Oz sermayeyi temsil eden
menkul kiymetlere yapilan yatirimlar, vadesine kisa bir siire kala iktisap edilen ve iizerinde belirli bir itfa tarihi
bulunan imtiyazli hisse senetlerinde oldugu gibi 6zellikli durumlar harig, nakit benzeri olarak kabul edilmez.

Nakit ve nakit benzeri degerler kasadaki nakdi, bankalardaki mevduati ve diger hazir degerleri igermekte olup,
maliyet bedelleri ile bilangoda yer almaktadirlar (Not: 4).

Grup, konsolide edilen isletmenin net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akim tutarlarinin
tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi konusunda mali tablo kullanicilarimni

bilgilendirmek {izere s6z konusu tabloyu hazirlamaktadir (Not: 43).

Nakit akim tablosu esas, yatirim ve finansman faaliyetlerinden nakit akimlar1 olmak iizere {i¢ kisimdan
olusmaktadir. Bu tablo hazirlanirken dolayli yontem kullanilmistir.

NOT 4. HAZIR DEGERLER

Donem sonlari itibari ile nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir:

Hazir Degerler 31 Arahk 2006 31 Arahk 2005

Kasa 1.311 -
Bankalar 8.129.867
Diger Hazir Degerler 15.926 878
Toplam 17.237 8.130.745

Diger Hazir Degerler basligi altinda yer alan tutar, Sirketin Global Menkul Degerler A.S.’de bulunan ve hisse
senedi alim sattiminda kullandig1 hesabin bakiyesidir.

31 Aralik 2006 ve 31 Aralik 2005 tarihleri itibar1 ile bankalarda bloke mevduat bulunmamaktadir.
NOT 5. MENKUL KIYMETLER

Donem sonlari itibariyle alim satim amagli menkul kiymetler asagidaki gibidir.

Menkul Kiymetler 31 Arahik 2006 31 Arahk 2005

Hisse Senetleri 120.008 22.888.567
Devlet Tahvili - 7.024.920
Hazine Bonosu - 985.000
Ters Repo (HB/DT) - 397.327
Toplam 120.008 31.295.814

NOT 6. FINANSAL BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2006 ve 31 Aralik 2005 tarihleri itibariyle finansal borcu bulunmamaktadir.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore

Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gore) Mali Tablo Dipnotlari

(Birim — Aksi Belirtilmedikg¢e 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

NOT 7. TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Doénem sonlart itibariyle kisa vadeli ticari alacaklar asagida sunulmustur:

Ticari Alacaklar (Kisa Vadeli) 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Takas ve Saklama Merkezinden Alacaklar 1.042.770 -
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 65.920
Toplam 1.042.770 65.920

Donem sonlari itibariyle kisa vadeli ticari borglar agagida sunulmustur:
Ticari Borg¢lar (Kisa Vadeli) 31 Aralik 2006 31 Arahk 2005
Takas ve Saklama Merkezine Borg¢lar - 1.484.078
Saticilar - 17.505
Toplam - 1.501.583

NOT 8. FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI VE BORCLARI

Bulunmamaktadir.

NOT 9. ILISKILIi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR

Donem sonlar itibariyle iliskili taraflarla olan bakiyeler asagida sunulmustur.
iliskili Taraflardan Alacaklar (Kisa Vadeli) 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Global Menkul Degerler A.S. - 43.956
Toplam - 43.956
iliskili Taraflardan Alacaklar (Uzun Vadeli) 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danismanlik A.S. 8.066.222 -
Maya Construction Ltd. (Kibris Projesi) 5.130.283 -
Toplam 13.196.505 -

Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danismanlik A.S.’den olan alacaklar, Sirket’in %50 hissedar1 oldugu miinhasiran
Denizli Stimerpark projesini yiiriitmek amaciyla kurulan s6z konusu firmaya saglanan uzun vadeli fonlardir.

Kibris projesine iligkin alacaklar, Aralik 2006 da imzalanmig olan protokoller uyarinca Kuzey Kibris Tirk
Cumhuriyeti’ndeki Tatlisu Turizm Kompleksi projesine iligkin verilmis olan avanslari temsil etmektedir. Sirket,
s6z konusu protokollerdeki gerekli sartlarin yerine getirilmesini muteakip, miinhasiran séz konusu projeyi
yiiriitmek amaciyla kurulmus olan Maya Construction Limited sirketinin %350 hissesini kesin olarak devir almis
ve soz konusu devir 14 Mart 2007 tarihinde Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Resmi Kabz Memurlugu ve

Mukayyitlik Dairesi’nce onaylanmustir.

Iliskili Taraflara Borclar (Kisa Vadeli) 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Global Portfoy Yonetimi A.S. 29.392 93.411
Global Menkul Degerler A.S. 9.769 40.386
Global Hayat Sigorta A.S. 433 -
Global — AOG 26.352 -
Ortaklara Temettii Borglari - 5.636
Diger 6.310 -
Toplam 72.256 139.433
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore
Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gore) Mali Tablo Dipnotlari

(Birim — Aksi Belirtilmedik¢e 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

NOT 9. iLISKiLi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)
Ust diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri menfaatler toplami 187.562 YTL dir.

31 Aralik 2006 ve 31 Aralik 2005 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iligkili taraflar ve kuruluslarla
yapilan iglemler;

Odenenler Portfoy Yonetim Ucreti Kredi Faizleri Komisyonlar
Global Portfoy YonetimiA.S. 1.673.853 - -
Global Menkul Degerler A.S. - 28 148.761
Tahsil Edilenler Komisyon Iadeleri
Global Menkul Degerler A.S. 35.261

NOT 10. DiGER ALACAKLAR VE YUKUMLULUKLER

Donem sonlart itibariyle diger alacaklar asagidaki gibidir:

Diger Alacaklar (Kisa Vadeli) 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005

Borsa Para Piyasasindan Alacaklar 781.186 -
Verilen Avanslar 28.088 -
Diger -
Toplam 809.274 -

Donem sonlart itibariyle diger borglar asagidaki gibidir:

Diger Yiikiimliiliikler (Kisa Vadeli) 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 70.977 16.991
Toplam 70.977 16.991

NOT 11. CANLI VARLIKLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 12. STOKLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 13. DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERiI ALACAKLARI VE HAKEDIiS BEDELLERI
Bulunmamaktadir.

NOT 14. ERTELENEN VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5nci maddesinin d
bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari gecici vergi
uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy
isletmeciligi kazanglari tizerinden 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Karari uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati

yapilmaktadir. Bu nedenle, 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle ertelenen vergi varlik ve yikimliligi
hesaplanmamustir.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore
Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gore) Mali Tablo Dipnotlari
(Birim — Aksi Belirtilmedik¢e 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

NOT 15. DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER

Doénem sonlart itibariyle diger donen varliklar asagidaki gibidir:

Diger Donen Varhklar
Gelecek Aylara Ait Giderler
Devreden KDV

Pesin Odenen Vergiler
Toplam

Gelecek aylara ait giderler; tasit ve saglik sigortasi giderlerinden olusmaktadir.

NOT 16. FINANSAL VARLIKLAR

Finansal Varhklar

Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danigsmanlik Planlama A.S.

Toplam

NOT 17. POZITIiF VE NEGATIF SEREFIYE

Bulunmamaktadir.

31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
9.256 2.847

19.942 -

583.643 581
612.841 3.428

31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
16.664.740 -
16.664.740 -

NOT 18. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari amaglarla kullanilmak ya da faaliyetlerin normal seyri
icinde satilmak amaciyla degil, kira geliri elde etmek ve/veya deger kazanimi amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller yatinm amagli gayrimenkuller olarak simiflandirilir ve makul deger yontemi ile degerlenir. 31
Aralik 2006 tarihi itibariyle Grup’un yatinm amagli gayrimenkulleri bulunmamaktadir.

NOT 19. MADDIi VARLIKLAR

Donem sonlari itibariyle maddi varliklar asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 01 Ocak 2006 Girisler Cikislar 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Makine Tesis ve Cihazlar 32.600 - - 32.600 32.600
Tasitlar 152.975 - - 152.975 152.975
Demirbaglar 4,114 155.364 - 159.478 4,114
Toplam 189.689 155.364 - 345.053 189.689
Birikmis Amortismanlar 01 Ocak 2006 Girisler Cikislar 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Makine Tesis ve Cihazlar (32.600) - - (32.600) (32.600)
Tasitlar (152.928) 47) - (152.975) (152.928)
Demirbasglar (4.114) (9.957) - (14.071) (4.114)
Toplam (189.642) (10.004) - (199.646) (189.642)
Net Defter Degeri 47 145.360 145.407 47

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle maddi varliklar {izerindeki sigorta tutar1 13.800 YTL dir (2005: 13.800 YTL).
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Sona Eren Hesap Donemine Ait Seri:XI No:25 Sayih Teblige Gore
Hazirlanmis (Ozsermaye Yontemine Gore) Mali Tablo Dipnotlari

(Birim — Aksi Belirtilmedik¢e 31 Aralik 2006 Tarihindeki Satinalma Giiciiyle Yeni Tiirk Liras1 (YTL))

NOT 20. MADDIi OLMAYAN VARLIKLAR
Maddi Olmayan Varliklarin net degerleri asagidaki gibidir.

Maliyet Degeri 01 Ocak 2006 Girisler Cikislar 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005

Aktif Degeri 51.459 51.459 51.459

01 Ocak 2006 Girisler Cikislar 31 Aralik 2006 31 Arahk 2005

Birikmis itfa Pay1 (31.214) (7.804) - (39.018) (31.214)

Net Defter Degeri 20.245 (7.804) 12.441 20.245

Maddi olmayan duran varliklar, hisse senedi basim gideri, borsa kotasyon payi, San ve Tic. Bak. Tik. ve
artirilan sermaye kurul payindan olugmaktadir.

NOT 21. ALINAN AVANSLAR

Yoktur.

NOT 22. EMEKLILIK PLANLARI

Yoktur.

NOT 23. BORC KARSILIKLARI

Kidem Tazminati Karsihgi: 18.804 YTL dir.

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davramslar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimlidiir. Bu
yiikiimliiliik ¢alisilan her y1l i¢in, 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle, azami 1.857,44 YTL (2005: 1.727,15 YTL)
olmak tizere, 30 giinliik toplam briit licret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsilig1 yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati karsiligi, Grup’un caliganlarinin emekli/ayrilmis olmasindan dogan gelecekteki olast
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahmini {izerinden kayitlara yansitilmistir.

19 no’lu Uluslararas1 Muhasebe Standardi (UMS 19), isletmenin mevcut emeklilik planlarma bagh
yiikiimliiliiglinii tahmin etmekte aktiieryel degerleme metodlar1 kullanilmasini gerekli kilar. Buna gore toplam
karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktiier varsayimlar yapilmistir:

2006 2005
Iskonto orani %6 %6
Emekli olma olasiligina iligkin kullanilan oran 292,92 %87,78

31 Aralik 2006 ve 31 Aralik 2005 tarihleri itibariyle donem igindeki kidem tazminati karsiligi hareketleri
asagidaki gibidir:

Kidem Tazminati Karsihigi (Uzun Vadeli) 31 Arahk 2006 31 Aralik 2005

Doénem bagi — 1 Ocak 11.099 21.455
Odenen (Konusu Kalmayan) (5.714) -
Ayrilan kargilik 13.419 (10.356)
Dénem sonu 18.804 11.099
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NOT 23. BORC KARSILIKLARI (devami)
Grup’un 31 Aralik 2005 tarihi itibariyle ayrilmasi gereken kidem tazminati tutar1 11.099 YTL olarak
hesaplanmistir. Onceki donemlerdeki hesaplamalarda calisanlarin ise baslama tarihlerinin sehven dikkate

alinmamasi sonucu fazla ayrilan 10.356 YTL tutarindaki karsilik SPK Seri XI No: 25 Madde 473 ve 474
hiikiimleri geregi diizeltilmistir.

NOT 24. ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR / ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR

Yoktur.

NOT 25. SERMAYE

Konsolide mali tablolardaki Sermaye tutar1 Sirket’in sermayesidir. 31 Aralik 2006 ve 31 Aralik 2005 tarihli mali

tablolarda yer alan 6zsermaye kalemlerine gore bedelsiz sermaye arttirimi, nakit kar dagitimi veya zarar
mahsubunda baz alinacak 6zsermaye tutarlarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Pay Tutar Pay Tutar

Ad1 — Soyadi/Unvam (%) (YTL) (%) (YTL)
Global Yatirim Holding A.S. 23,79 7.612.800 31,65 7.975.201
Global Portfoy Yonetimi A.S. 2,50 800.000 - -
Global Hayat Sigorta A.S. 1,56 499,200 451 1.135.000
Avrasya Yatirim Holding A.S. 3,04 972.800 - -
Diger 69,11 22.115.200 63,84 16.085.725
Toplam 100 32.000.000 100 25.195.926
Enflasyon Diizeltmesi Farklar 2.873.425 2.873.425
Toplam

Gegmis Donem Kar/Zarar1 2.025.691 2.824.243
Net Donem Kar/Zarari (5.779.024) 6.724.029

Sirket 03 Ekim 2005 tarih ve 22 numarali Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan Karar geregi, 2006 yilinda
6.804.074 YTL nakdi sermaye artirimi gergeklestirerek sermaye artirimi iglemini tamamlamustir.

01 Subat 2006 tarihli Olagan Ortaklar Genel Kurulu Toplantis1 Toplanti tutanagina istinaden; Sirket 31 Aralik
itibartyla olusmus gecmis yil kérlar1 ve dénem net kari iizerinden toplam 1.033.874 YTL yasal yedek akce
ayrilmasina ve kalan tutarin 6.488.707 YTL kisminin ise ortaklara temettii olarak dagitilmasina karar vermistir.
Dagitilmamis 2.025.691 YTL tutar ise ge¢cmis yil karlarinda izlenmektedir.

NOT 26,27,28. SERMAYE YEDEKLERI, KAR YEDEKLERIi, GECMI$ YIL ZARARLARI

31 Aralik 2006 itibariyle Sirket’in yasal yedekleri 1.187.526 YTL dir. (2005: 153.652 YTL)

31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Enflasyon Enflasyon
Tarihi Deger Farki Tarihi Deger Farki Farki
Emisyon Primi 112.930 3.056 81.136 3.056
Yasal Yedekler 1.187.526 - 153.652 -
Ozel Yedekler - - - -
Olaganiistii Yedekler 38.638 - 38.638 -
Toplam 1.339.094 3.056 273.426 3.056
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NOT 26,27,28. SERMAYE YEDEKLERI, KAR YEDEKLERI, GECMIS YIL ZARARLARI (devami)
Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere
ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, kanuni net karin %>5°1 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin
%35’ini asan dagitilan karm %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin
%350’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde
kullanilmas1 miimkiin degildir.

NOT 29. YABANCI PARA POZiSYONU

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakligi olan Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danismanlik A.S.’den 31 Aralik
2006 tarihi itibariyle 5.738.632 USD alacagi mevcuttur.

NOT 30. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir.

NOT 31. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31.1 Taahhiitler ve yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir.

31.2 Hukuki Konular

31.2.1 Kurum aleyhine acilan davalar

Kurum aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.
31.2.2 Kurum tarafindan acilan davalar

Kurum tarafindan agilan dava bulunmamaktadir.
NOT 32. iISLETME BIRLESMELERI

Sirket, 6 Ekim 2006 tarihinde Global Yatirim Holding A.S.’den Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danismanlik
A.S.’nin %50 oranindaki hissesini satin almistir.

NOT 33. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Bulunmamaktadir.

NOT 34. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 35. DURDURULAN FAALIiYETLER

Bulunmamaktadir.
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NOT 36. ESAS FAALIYET GELIiRLERIi

1 Ocak 2006 1 Ocak 2005
Esas Faaliyet Gelirleri 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Hisse Senetleri ve Gegici Ilmuhaber Satislart 438.045.608 255.150.818
Devlet Tahvili Satislart 891.987.563 7.423.898
Hazine Bonosu Satislari 62.464.168 10.801.507
Hazine Bonosu Repo Satiglari - 38.321.948
Kupon Repo Satislar - 34.710.953
Devlet Tahvili Repo Satislari - 826.168.928
Satis Gelirleri Toplam 1.392.497.339 1.172.578.052
Hisse Senetleri ve Gegici Ilmuhaber Satislari (438.836.131) (253.220.294)
Devlet Tahvili Satiglar1 (891.379.933) (861.734.013)
Hazine Bonosu Satislari (62.382.211) (48.751.778)
Satiglarin Maliyeti Toplam1 (1.392.598.275) (1.163.706.085)
Diger Temettii Gelirleri 586.139 113.569
Devlet Tahvili Reeskont Geliri - 5.620
Devlet Tahvili Repo Reeskont Geliri - (51)
Hazine Bonosu Reeskont Geliri - 18.429
Komisyon Iadeleri - 47.034
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 586.139 184.601
NOT 37. FAALIYET GIDERLERI
1 Ocak 2006 1 Ocak 2005
Faaliyet Giderleri 31 Arahk 2006 31 Arahik 2005
IMKB Hisse Borsa Paylari (912.296) (617.780)
IMKB Tahvil Borsa Pay1 (10.915) (10.098)
IMKB Takasbank Sigorta Gideri - (30)
IMKB Takas Saklama (7.909) (7.665)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri Toplam (931.120) (635.573)
Personel Giderleri (503.803) (133.830)
Huzur Hakki Ucretleri (129.476) (63.227)
Danigsmanlik ve Denetim Giderleri (108.234) (41.173)
Bina Yo6netim Giderleri (10.423) -
Kirtasiye ve Basili Evrak Giderleri (13.815) (11.198)
Sehirlerarasi Seyahat Giderleri (11.214) -
Yurtdist Seyahat ve Konaklama Giderleri (20.299) -
Reklam flan ve Tanitim Giderleri (18.886) (26.167)
Kira Giderleri (20.440) -
Tasit Araci1 Giderleri (34.209) (28.532)
Noter ve Resmi Takip Giderleri (27.398) (96.452)
Uyelik, Aidat Gider ve Katki Paylar (10.224) (295)
Vergi,Resim ve Harg Giderleri (50.135) (120.059)
Doseme ve D.bag Amort. Giderleri (10.004) -
Maddi Olmayan Varlik Itfa Giderleri (7.804) (7.804)
Acenta Komisyon Gideri (1.901.803) (760.613)
Diger Giderler (100.318) (4.056)
Genel Yonetim Giderleri Toplami (2.978.485) (1.293.406)
Faaliyet Giderleri Toplam (3.909.605) (1.928.979)
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NOT 38. DIGER FAALIYETLERDEN GELIiR VE KARLAR / GIDER VE ZARARLAR

Diger Faaliyetlerden Gelirler
itfa ve Faiz Gelirleri

Reeskont Gelirleri

Diger

Toplam

itfa ve faiz gelirlerinin tiimii BPP faiz gelirinden olusmustur.

Diger Faaliyetlerden Giderler

Menkul Kiymet Deger Azalis

Reeskont Gideri

Kur Farki Giderleri

Ozsermayeden pay alma yontemiyle muhasebelestirilen
istirakler

Diger

Toplam

1 Ocak 2006 1 Ocak 2005
31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
233.072 22.963
1.186 -
3.148 162
237.406 23.125
1 Ocak 2006 1 Ocak 2005
31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
- (426.683)
(2.077.726) -
(454.403) -
(59.899) -
)
(2.592.028) (426.685)

Diger faaliyetlerden giderler kurus farklarindan, olaganiistii gider ve zararlar ise hisse senedi ge¢mis yil gelir
reeskont iptalleri ile hazine bonosu-devlet tahvili gegmis yil gelir reeskont iptallerinden olugmaktadir.

NOT 39. FINANSMAN GIDERLERI
2006 yilinda finansman gideri yoktur.
NOT 40. NET PARASAL POZiSYON KAR-ZARARI

2006 yilinda enflasyon diizeltmesi yapilmadigindan yoktur.
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NOT 41. VERGILER

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiriirliige girmis ve 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununu yiiriirliikten kaldirmistir.

Tiirkiye’de Kurumlar Vergisi oran1 2006 yili i¢in %20’dir (2005: %30). Bu oran, kurumlarin ticari kazancina
vergi yasalart geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve
indirimlerin sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi beyannamesi, hesap doneminin
kapandig1 ay1 izleyen dordiincii ayin 25’inci giinii aksamina kadar verilir ve ayin sonuna kadar ddenir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse
Odenecek vergi miktarlart degisebilir. Sirketler liger aylik mali karlari {izerinden %20 oraninda gegici vergi
hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 10’uncu giiniine kadar beyan edip 17°nci giinii aksamina kadar dderler.
Y1l i¢inde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden
hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanuna gore; kurumlar, 1 Ocak 2007 tarihinden itibaren iligkili kisilerle emsallere
uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat {izerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda
bulunursa, kazan¢ tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Alim,
satim, imalat ve insaat igslemleri, kiralama ve kiraya verme islemleri, 6diin¢ para alinmasi ve verilmesi, ikramiye,
iicret ve benzeri odemeleri gerektiren islemler her hal ve sartta mal veya hizmet alim ya da satimi olarak
degerlendirilir.

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, riighan hakki,
kurucu senedi ve intifa senetleri satisindan dogan kazanglarinin %75°i kurumlar vergisinden istisnadir.
Istisnadan yararlanmak icin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden
¢ekilmemesi gerekmektedir. Satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi gerekir.Menkul kiymet ve gayrimenkul ticareti ve kiralamasi ile ugrasan kurumlarin bu amagla
ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami digindadir.

Sirketin portfdy isletmeciliginden dogan kazanci 31 Aralik 2006 tarihi itibartyla kurumlar vergisinden istisnadir.
Sirketin, portfoy isletmeciliginden elde ettigi kazanca %15 olarak uygulanmakta olan vergi tevkifat orani ise,
23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden sonra ise %0 olarak
uygulanacaktir.

NOT 42. HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang miktari, net donem karmin veya zararmin Sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli
ortalama pay adedine bdoliinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak 2006 1 Ocak 2005
31 Arahk 2006 31 Arahik 2005
Net Donem Kari / (Zarari) (5.779.024) 6.724.029
Hisselerin Agirlikli Ortalama Sayisi 31.940.933 10.863.942
Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Sayisi 31.940.933 10.863.942
Hisse Basina Kazang / (Kayip) (0,1809) 0,6189
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NOT 43. NAKIT AKIM TABLOSU:

Doénem sonlart itibariyle nakit akim tablolar1 asagidaki gibidir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar
Net dénem kar1 / (zarar1)

Esas faaliyetlerden saglanan net nakitin net donem
kar/(zarar1) ile mutabakatina yonelik ayarlamalar

Amortisman ve itfa paylari

Kidem tazminati karsilig1

Vergi (gideri)/ geliri

Menkul Kiymetler Deger Artislart

Diger Karsiliklar

Varlik ve bor¢lardaki degisimler

Alim satim amacli menkul kiymetlerde net (artis)
Ticari alacaklar

Mliskili kuruluslardan alacaklar

Diger donen varliklar

Ticari borglar

Mliskili kuruluslara borglar

Diger nakit ¢ikiglar

Diger borglar

Esas faaliyetlerden dolay: net nakit girisi/(¢ikisi)
Yatirim faaliyetleri

Maddi duran varlik alislar

Finansal Duran Varliklar

Yatirim faaliyetlerinden dolay: net nakit ¢ikisi
Finansman faaliyetleri

Emisyon primi artist

Temettii Odemeleri

Nakit sermaye artigt

Diger nakit ¢ikislart

Finansman faaliyetlerinden dolay: net nakit girisi
Toplam net nakit girisi

1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzeri degerler

Doénem sonu itibariyle nakit ve nakit benzeri degerler
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31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
(5.779.024) 6.724.029
(5.779.024) 6.724.029

31.227 (2.553)
17.808 7.803
13.419 (10.356)
(5.747.797) 6.721.476
31.175.807 (20.082.116)
(1.806.066) (66.042)
(13.152.549) (43.956)
(589.426) (1.486)
(1.457.294) 1.484.078
(93.962) 108.015
30.721 20.639
8.359.434 (11.859.392)
(155.364) -
(16.664.740) -
(16.820.104) -
31.794 -
(6.488.707) (1.198.800)
6.804.074 21.199.926

- (11.793)

347.161 19.989.333
(8.113.509) 8.129.940
8.130.745 806
17.236 8.130.745
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NOT 44. MALI TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA MALI TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DiGER
HUSUSLAR

44.1 Risk Yonetimi Ac¢iklamalari

Asagidaki tablo Sirket’in parasal varliklarinin ve yiikiimliilikklerinin 31 Aralik 2006 itibari ile kalan vadelerine
gore dagilimin1 gostermektedir:

Parasal Varhklar (YTL) <1yl 1.2 yil 23yl 34yil 45yl >5 yil Toplam
Kasa ve bankadan alacaklar 17.236

Menkul krymetler 120.008

Kisa vadeli ticari ve diger alacaklar 1.852.044

Uzun vadeli ticari ve diger alacaklar 13.196.505

Finansal duran varliklar 16.664.740

Toplam 1.180.014 13.196.505 16.664.740

Parasal Yiikiimliiliikler (YTL)

Kisa vadeli finansal borglar

Kisa vadeli ticari ve diger borglar 72.255
Uzun vadeli finansal borglar

Uzun vadeli ticari ve diger borglar
Toplam 72.255

Net 1.107.759 13.196.505 16.664.740

44.2 Ana Sozlesme ve Faaliyet Konusu Degisikligi

Sirket, 17 Subat 2006 tarih ve 33 sayili Yonetim Kurulu Karar ile, 1 Subat 2006 tarihinde yapilan Olagan Genel
Kurulunda alinan karar dogrultusunda Sirket’in Menkul Kiymet Yatinm Ortakligindan Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesine, bu amagla Sirket’in “Amag¢ ve Konusu” basta olmak {izere 37 maddeden olugan
Ana Soézlesmesinin tamaminin tadil edilmesine, Ana S6zlesme degisikligi ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
doniistim konusunda Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) ve Ticaret Bakanligi’na izin i¢in basvurulmasina, gerekli
izinlerin alinmasina karar verilmistir.

SPK’ya yapilan bu bagvuru sonucunda SPK’nin 10.07-14.07.2006 tarih ve 2006/31 sayili Haftalik Biilteninde
doniistimiin uygun gorildiigi belirlenmistir ve doniigim 06 Eyliil 2006 tarihinde ger¢eklesmistir. Ilgili
degisiklik 11 Eyliil 2006 tarihli, 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

44.3 Sermaye Artirm

17 Subat 2006 tarihinde yapilan Yo6netim Kurulu toplantisinda alinmig olan karar dogrultusunda, Sirket
sermayesinin kayitli sermaye sistemi iginde 32,000,000.-YTL’den 48.000.000 YTL’ye mevcut ortaklarin riighan
haklar1 kullandirilmak suretiyle nakit karsiligi arttirilmasina; bu amag¢ dogrultusunda gerekli izin temin

edilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

SPK’nin 2007/14 sayili Haftalik Biilteninde agiklandig lizere Sirket’in sermaye artirimi talebi Kurul tarafindan
belirlenen ¢ercevede olumlu kargilanmustir.
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